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GEMEINDE DORMITZ

Gestaltungssatzung mit Festsetzungen zur Gestaltung und Ortsbilderhaltung fiir den

»Altort von Klein- und Gro3dormitz“

Die Gemeinde Dormitz erldsst aufgrund von Art. 81 der Bayerischen Bauordnung Bayerische
Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S.
588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021 (GVBI. S. 286) ge-
andert worden ist, folgende ortliche Bauvorschrift als Gestaltungssatzung, gleichzeitig tritt
die Richtlinie Gber die dulRere Gestaltung baulicher Anlagen und Werbeanlagen im Sanie-
rungsgebiet ,,Ortskern Dormitz" vom 19.08.2009 aulRer Kraft.

(1)

(2)

Artikel 1 Geltungsbereich der Satzung

Die vorliegenden Gestaltungsvorschriften gelten fir das formlich festgelegte Sanie-
rungsgebiet ,,Altort von Klein- und GroRdormitz " vom 23.06.2022 der Gemeinde Dor-
mitz. Eine Karte mit Umgriff dieses Bereichs ist Anlage dieser Satzung.

Artikel 2 Genehmigungspflichten

Fiir Bauvorhaben und Werbeanlagen, die nach Bayerischer Bauord-
nung (BayBO) genehmigungspflichtig sind, ist ein Bauantrag bei der Ge-
meinde Dormitz einzureichen. In den Antragsunterlagen miissen Zu-
stand und geplante Veranderungen der duReren Gestalt von baulichen
Anlagen und Grundstilicken eindeutig dargestellt sein.

Bei Baudenkmalern besteht unabhangig von Absatz 1 eine denkmal-
schutzrechtliche Erlaubnispflicht, die bei genehmigungspflichtigen Bau-
vorhaben im Rahmen des Bauantrags abgehandelt wird.

Artikel 3 Erhalt der Bausubstanz, Stellung und Abmessung der Baukorper

Es gilt der Grundsatz: Erhaltung und Sanierung vorhandener Bausub-
stanz geht vor Abriss und Neubau. Auch Umnutzungen, Anbauten und
Erweiterungen kdnnen eine zeitgemaRe Nutzung der Gebaude ermog-
lichen.

Artikel 4 Fassadengestaltung
Bei der Farbgestaltung der Fassaden diirfen ausschlielRlich gedeckte

Farbtone verwendet werden. Es werden Farben auf mineralischer Ba-
sis (z.B. Silikatfarben) empfohlen. Grelle Farben sind unzulassig.
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Artikel 5 Offnungen in der Fassade - Tiiren,
Tore und Fenster

Veranderungen der Wandoffnungen, Fensterachsen und Proportionen
an Bestandsgebauden diirfen nur in Ausnahmefallen erfolgen.

Fassadenoffnungen Gber Eck sind unzulassig.

Die Fensterformate sollen mit einem rechteckigen Fensterformat er-
richtet werden.

Bunt- und Spiegelglas, sogenannte Antikverglasungen und Glasbau-
steine sind unzulassig.

Artikel 6 Fensterladen, Rollldaden und Jalou-
sien

Vorhandene Fensterladen sollen erhalten werden. Die Wiederherstel-
lung und das Anbringen neuer Fensterladen sind erwiinscht.

Kasten fiir Rollladen, Rollgitter und Jalousien dirfen von auRen nicht
sichtbar angebracht werden, d.h. sie miissen verdeckt liegend hinter
dem Fenstersturz oder vorderseitig verputzt ausgebildet werden.

Bei der Konstruktion und Gestaltung von Fensterladen, Rollladen und
Jalousien diirfen keine grellen und glanzenden Farben bzw. Materia-
lien verwendet werden.

Artikel 7 Dacher

Déacher sind als Satteldach mit einer Dachneigung von 38 Grad bis 45 Grad auszufiih-
ren.

Dachflachen und Dachaufbauten sind mit roten, rotbraunen oder
anthrazitfarbenen Ziegeln als Biberschwanzziegel einzudecken, ersatz-
weise konnen auch Falz-, Flach- oder Verschiebeziegel verwendet wer-
den. Glanzende Ziegel sind unzulassig.

Artikel 8 Dachaufbauten, Zwerchhauser und
Dacheinschnitte

Dachaufbauten sind nur als einzelne Satteldach- oder als einzelne
Schleppgauben zuldssig. Je Dachflache sind unterschiedliche

Gaubenformen nicht zul3ssig.

Gauben missen gegeniiber der Traufe um mindestens 1,00 m



zuriickversetzt sein. Der Abstand vom Ortgang muss mindestens
1,25 m betragen.

(3) Die Breite eines Zwerchhauses darf ein Drittel der Gesamtlange der
Aullenwand des Gebaudes nicht Giberschreiten. Der First des
Zwerchhauses muss deutlich (mind. 50 cm) unter dem Hauptfirst
liegen.

(4) Gauben und Zwerchhauser sind in gleicher Art wie das Hauptdach
einzudecken. lhre Seitenflachen sind in Material und Farbe der Fas-
sade anzupassen. Blechverkleidungen in Stehfalzausfiihrung sind
unzulassig.

Artikel 9 Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen die nicht aus Metall und Holztafeln oder lackierten Metalltafeln beste-
hen oder als entsprechende Nachahmungen gestaltet sind, sind unzulassig.

(2) Werbeanlagen diirfen mit Ausnahme von Auslegern, nicht hoher als 50 cm sein. Klet-
terschriften sind unzuldssig. Transparente, beleuchtete Kunststoffschilder mit Buch-
stabenaufdruck sind unzuldssig. Beleuchtete Einzelbuchstaben sollen das Licht bevor-
zugt indirekt, d. h. nach riickwarts gegen die Hauswand abgeben.

(3) Lichtwerbung mit grellen Leuchtfarben sowie blendende, blinkende oder bewegliche
Lichtwerbung ist unzulassig.

(4) Werbeanlagen, mussen im rechten Winkel zur Gebaudewand angebracht werden
(Nasenschilder).

(5) Firmenschilder diirfen abweichend zu Absatz 4 flach an der AuRenwand angebracht
werden, soweit sie nicht groRer als 1 m? sind.

Artikel 10 Einfriedungen, Vorflachen, Vorpldtze und Héfe

(1) Vorhandene Natursteinmauern und historische Gelander und Einzdunungen sollen
erhalten bleiben.

(2) Einfriedungen sind nicht héher als 1,50 auszufithren. Maschendrahtzdune sind unzu-
lassig. Grelle und bunte Farbanstriche sind unzulassig.

(3) Versiegelte- und Schotterflachen sollen auf das notwendige Minimum reduziert wer-
den. Zur Befestigung soll Natursteinpflaster bzw. natursteindhnliches Betonpflaster
verwendet werden.

(4) Lagerplatze und Stellplatze fir Millcontainer sind gegen Einsehbarkeit
von oOffentlich zugédnglichen Flachen abzuschirmen.



(5) Beider Pflanzung von Baumen und Strauchern sind heimische und
standortgerechte Geholze zu verwenden.

(6) Gelander sind in Material und Farbe an das Gebaude und die Fassa-
dengestaltung anzupassen. Es wird empfohlen einfache Metall- oder
Holzkonstruktionen ohne aufwéandige Verzierungen zu errichten.

Artikel 11 Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit dem Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Dormitz, den 23.06.2022
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