BEBAUUNGSPL

TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN "SCHUBERTSTRASSE"
Gemeinde Dormitz,

Verwaltungsgemeinschaft Dormitz,

Landkreis Forchheim

A. Rechtsgrundlagen

1. Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08.12.1986 (BGBl.I S. 2253) zuletzt geadndert durch
Artikel 1 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandge-
setz in der Fassung vom 22.04.1993 (BGBl.I S. 466)

2. Das Mafinahmengesetz 2zum Baugesetzbuch (BauGB-MafRnahmenG) in
der Fassung vom 28.04.1993

3. Die Verordnung tUber die bauliche Nutzung der Grund-
sticke (Baunutzungsverordnung --BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBl.I S. 132).

4. Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpladne und
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -
PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBl.I 1991 S.
58) .

5. Das Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImschG) in der Neufas-
sung vom 14.05.1990 (BGB1.I S. 880).

6. Die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 02.07.1982 (BayRS 2132-1-1I)

HINWEIS: Als Grundkarte fir den Bebauungsplan wurde eine Liegen-
schaftskarten im MaRstab 1:1000 verwendet und zur besseren Les-
barkeit auf Mafstab 1: 500 vergroéfert. Fir auftretende Unge-
nauigkeiten, welche bei der Planvergréferung bzw -vervielf&lti-
gung auftreten kdénnen, wird keine Gewdhr {ibernommen.

B. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§9(1)1 BauGB und §§1-15 BauNVO)

1.1 Das gesamte Baugebiet wird als "Allgemeines Wohngebiet" (WA)
gemafs § 4 BauNVO festgesetzt.

1.2 Gemafs §1(6)1 BauNVO wird bestimmt, dafR die Ausnahmen des
§4 (3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

2. Maf der baulichen Nutzung (§9(1)BauGB und §§16-21a BauNVO0)

2.1 Geschoffléchenzahl (§§16,17,20 BauNVO)
Als héchstzuldssiges Maff der baulichen Nutzung gelten die
Obergrenzen des §17(1) BaulNVO.

2.2 Hbhe baulicher Anlagen (§§16+18 BauNVO)
Es gelten die Eintragungen im Bebauungsplan bezogen auf die
"ErdgeschofRfufbodenhdhe.

Die Traufhdéhe ist das MaR zwischen Erdgeschoffufbodenhdhe
(Rohboden) und Dachraum. Der Dachraum beginnt am Schnitt von
Auflenwand und Oberkante Sparren.

Die Traufhdéhen-Festsetzung gilt flir jeweils 2/3 der Gebiude-
langen an den Traufseiten.

3. Bauweise (§9(1)2 BauGB und §22 BauNVO)

Im Planungsgebiet gilt die offene Bauweise gemiR §22(1+2)
BaulNVO.

4. Flichen fiir Nebenanlagen (§9(1)4 BauGB und §l14 BauNVO0)

Nebenanlagen sind in den nicht Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen nicht zuléssig. :

5. Flachen filir Stellplitze und Garagen (§9(1)4 BauGB und
§12 BauNVO)

4.1 Stellplatze sind nur auf den hierfir ausdriicklich festge-
setzten Flachen zuldssig.

4.2 Die Stellplatze sind zum Schutz des Grundwassers zu versie-
geln; ihre Oberflédchenentwdsserung muf ordnungsgemifs in die
Kanalisation eingeleitet wexrden.

4.3 Die Anpflanzungen im Bereich der Stellplatze sind gemafd
Planeintrag und den textlichen Festsetzungen unter 9.
(Anpflanzen von Bdumen und Strauchern) durchzufiihren.

PLANZEICHEN
gem: PlanzV 90 und BauGB 86

1. ART DER- BAULICHEN NUTZUNG
(8§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

WA Allgemeine Wohngebiete
(8§ 4 BauNVO)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, & 16 BauNVO)

@ GeschoRflachenzahl (8 20 BauNVO)
0,4 Grundflachenzahl (8§ 19 BauNVO)

i Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)
6,5m Traufhéhe (maximal)

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN
(8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, 8§ 22,23 BauNVO)

o Offene Bauweise
_____ Baugrenze

Baulinie

4. VERKEHRSFLACHEN
(89 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

offentliche Verkehrsflachen

Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: -

FuRBgangerbereich

5. GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Offentliche Grinflache

Zweckbestimmung:

Spielplatz

6. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN

UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,

ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

DER LANDSCHAFT

(8 9 Abs.1 Nr. 20,25 und Abs.6 BauGB)
Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
{8 9 Abs. 1 Nr. 25a)

Anpflanzen z.B.:

@ Baume

@P Straucher

m Pflanzgebot 1
- Pflanzgebot 2
m Pflanzgebot 3 (Kinderspielplatz)

6. Flichen fiir Gemeinschaftsanlagen §9(1)4 BauGF und §22 BauNVO)

6.1 Die Flache fir die Anlegung eines Kinder:cpielplatzes fir
Bewohner und Besucher des Wohnviertels ist im Plan gekenn-
zeichnet.

" 7. Verkehrgsflichen (§9(1)11 BauGB)

7.1 Der bestehende Fufiweg - Langenauer Weg - ist in der beste-
henden Breite (3,0 m) 2zu erhalten.
7.2 Bei einem eventuellen Umbau ist er mit einer wassergebunde-
_nen Decke zu versehen.

8. Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickling von Natur
und Landschaft (§9(1)20 BauGB)

‘8.1 Die nicht Uberbauten Flichen der Grundstiicke sind innerhalb

des ersten Jahres nach Fertigstellung der Wohngebaudeals
Grinflache anzulegen oder géartnerisch zu gestalten und auf
Dauer zu unterhalten.

8.2 Es dirfen nur heimische, standortgerechte Gehdlze als
Hochstamme, Stammbische und Stréaucher angepflanzt werden.

8.3 Die vorgesehene Nutzung der Freifldchen und deren Bepflan-
zung ist vom Bauherrn in einem Gestaltungsplan darzustellen
und mit dem Bauantrag einzureichen.

8.4 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist der Oberboden
sowie der kulturfédhige Unterboden - gemd&R §202 BauGB -
entsprechend DIN 18915 zu sichern.

9. Anpflanzen von Bdumen und Strduchern (§9(1)25 BauGB)

9.1 Die im Pflanzgebot 1 ausgewiesenen Fldchen sind mit ein-
heimischen Laubbdumen anzupflanzen und dauernd zu unterhal -
ten. -

Die Mindestpflanzhdhe betridgt 2.50 m. .

9.2 Die im Pflanzgebot 2 ausgewiesenen Flichen . sind mit
heimischen Bdumen und Strduchern zu bepflanzen und dauernd
zu unterhalten. Der Pflanzgebotsstreifen kann fir Zugange zu
den Gebauden unterbrochen werden.

9.3 Kinderspielplatz ' o
9.3.1. Der Kinderspielplatz ist gemdf den Eintragungen .im
Plan (Pflanzgebot 3) und gemdf der unter 9.3.2. aufgegefiihr-
ten Pflanzliste anzulegen und zu begriinen. 2
9.3.2. Pflanzliste:

"SCHUBERT STRASSE”

Umgrenzung von Flachen mit Bin-
dungen flur Bepflanzung und far

VERFAHRENSSCHRITTE

Der Gemeinderat der Gemeinde Dormitz _ .
§ 2 (1) BauGB i.V.m. § 2 BauGB-MaRnahmenG die Aufstellyng dles?s
Bebauuaigsplanes beschlossen. Deg
die Erhaltung von Bdaumen, Strducnern § 2 (1) des BauGB am 2_6.,H“

und Gewassern und sonstigen Bepflan-

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 25b)

Erhaltung z.B.

. Straucher
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zungen sowie von Gewadssern ,b ;
Dormitz, d. pﬁf.ygis& Biirgermeister
Gema® § 1 Planzeichenverordnung vom ..-.. o7 wird be-

7. SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen fir Neben-
anlagen,

der Flursticke mit dem

tasters Ubereinstimmen.
Stellplatze, Garagen

und Gemeinschaftsanlagen
(8§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

Zweckbestimmung:

Forchheim, d. ........
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Der Bebauungsplanentwurf einschiiéglich der Textfestsetzungen und
. § 3 (2) BauGB

i.v.m. 8 2 (3) BauGB-
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Straucher:

Ribes alpinum -Zierjohannisbeere

Corylus avellana -Haselnuf3
Salix caprea mas -Weide
Obstbaume:

2 Mespilus germania -Mispel

2 Apfel, frih- und mittelspatfruchtend
-1 Birne

C. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(§107 BayBO i.V.m. §9(4) BauGB)

1.

E 5
.

Gestaltung der Dachflachen

Die Dacher sind als Satteldacher auszufihren.

Die Dachneigung wird mit mindestens 30° und hdéchstens 32°
bestimmt.

Als Dacheindeckung sind rote Ziegel zu verwenden.

Innerhalb der uUberbaubaren Grundsticksflichen, die im Plan
mit einem durchgehenden Firstpfeil gekennzeichnet sind, ist
eine gleiche Dachneigung einzuhalten.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind bis maximal 1/3 der
jeweiligen Traufldnge zuldssig. Der Abstand der Gaupen bzw.
Dacheinschnitte wvon der Giebelwand muff mindestens 2.0 m
betragen. Die gleichzeitige Anordnung von Dachgaupen und
Dacheinschnitten auf einexr Dachfldche ist nicht zulissig.

Fassadengestaltung

Verkleidungen der Fassade aus Kunststoff, Metall, Fliesen
und sonstigen glénzenden oder reflektierenden Materialien
sind nicht zulé&ssig. : ;

Die Ausbildung eines Kniestocks bis maximal 0.50 m ist
zulassig.

Erker -sind nur an einer Gebdudeseite zulassig. , :
Balkone und Erker dirfen insgesamt auf einer Gebdudeseité
maximal 2/3 der Fassadenli&nge betragen.

Liegende Fensterformate sind nicht zuléssig.

Einfriedungen
Es sind nur lebende Einfriedungen (z.B. Hainbuchen oder

Ligusterbuchen) und darin einbezogene Maschen-oder Knipf-
drahtzdune bis maximal 1.0 m Hbéhe zuldssig.

Blirgermeister

DER GEMEINDE DORMITZ

Der zum zweiten Mal geanderte Bebauungsplanentwurf einschlief8lich
der Textfestsetzungen und der Begrﬁndung: hat gem. ~§ 3 Abs:2
BauGB_ i.¥ § (3) BauGB-Ma I'ﬂen(‘s zwel Wochen, in de_r gelt
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blatt fur die Verwaltungsgemeinschaft Dormitz mit dem Hinwels

ortsiiblich bekannt gemacht, dafR Bedenkeg und Anredunhden wahrend
der Auslegungsfrist vorgebrach s kdénnen.
'.
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Der Gemeindrat hat am den Bebauungsplan gepruft,

iber Bedenken und Anregungen entschieden und den Beb splan

gem. § 10 BauGB aﬁt.ﬁ?;ﬁﬁﬁ. tzung beschlossen.

PDormitz, d.. .-

ST

Der Bebauungsplan bedarf gemdd § 11 BauGB und § 2 BauGB-MaBnahmenG micht der Anzeige

o Ttungsbehorde. )
g?g 22;§§§29Y32¥a emég § 12 BauGB mit dem Hinweis, wo er eingesehen werden kann,
an ¢ [.Jan. §5 ortsiblich bekannt gemacht, daB der Bebauungsplan beschlossen wurde.

---------------------

Damit ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.
27 Jan. 95
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