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Zeichenerklarung fur Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Allgemeines Wohngebiet

Zahl der Vollgeschosse

Jedoch max. 2 Vollgeschosse nach Bay.BO
Einzelhduser zulassig

Baugrenze

Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

Satteldach

Dachneigung

Gebaudestellung mit Hauptfirstrichtung
offentliche Verkehrsflache

Flurweg

Pflanzgebot

Offentliches bzw. privates Griin
Pflanzgebot GroBbaum

zu erhaltende Pflanzen

Leitungsrecht

Stellplatze
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Zeichenerklarung fur Hinweise

Bestehende Grundstiicksgrenze

Flurstiicksnummer

geplante Grundsticksgrenze

Hohelinien

Mallinien

bestehende Geb&ude

1.0.

2.0.

2.1.

2.2,

3.0.

3.4.

3.5.

3.6.

4.0.

41.

42

43.

44

45.

45.

5.0.

5.1.

5.2.

5.3.

6.0.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung.

. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt: Aligemeines Wohngebiet

(WA) & 4 BauNVO, Fassung von 22.04.1993, BGBI. | S. 466

MaB der baulichen Nutzung.

Fur das MaR der baulichen Nutzung gelten die im Plan festgesetzten
Héchstwerte, soweit sich nicht aus den Festsetzungen tber die Zahl der
Vollgeschosse und die tberbaubare Grundstiicksflache im Einzelfall ein geringes
MaR der Nutzung ergibt.

Vorrangig gelten die Abstandsflachenregelungen nach & 6 BayBO.

Bauweise, Erstellung der baulichen Anlagen.

. Im Planungsgebiet gilt, soweit im Einzelfall nicht anders bestimmt, die offene

Bauweise; zulassig sind Einzelhiuser.

.2. Die Zahl der Wohneinheiten wird auf 2 pro Grundstiick begrenzt, soweit in der

Planzeichnung im Einzelfall nicht gesondert festgelegt.

. Werden Garagen oder Carports an den Grundstiicksgrenzen zusammengebaut,

sind sich diese gestalterisch ( Dachneigung, Trauf- und Firsthéhe ) anzugleichen.

Garagen mit Nebenrdumen sind nach Art. 7 Abs. 4 BayBO auBerhalb der
Baugrenzen an Grundstiicksgrenzen zuléssig, und zwar auch dann, wenn sie mit
dem Hauptgebaude verbunden werden.

Bauliche Anlagen im Sinne des & 14 BauNVO sind auRerhalb der tiberbaubaren
Grundstucksflachen nicht zulassig.

Die Stellung der baulichen Anlagen ( Firstrichtung ) ist entsprechend der
Eintragung im Bebauungsplan festgesetzt.

Hoéhenlagen der baulichen Anlagen.

Die Wandhohe der Satteldachhauser darf max. 3,70 m tiber OK. FFB EG
betragen. Als Wandhéhe gilt der Schnittpunkt AuBenwandbekleidung / OK
Dachhaut.

Die Oberkante Fertiger FuBboden EG ( OK.FFB.EG ) darf in der Mitte der
stralenseitigen Gebdudewand max. 30 cm iber der theoretischen Gelande —
Bezugslinie liegen.

Als Bezugslinie gilt die gerade Verbindung zwischen der Héhe der Oberkante der
ErschlieBungsstrale und dem jeweiligen Grundstiick.

Die Zufahrten zu den Garagen / Carports diirfen eine maximale Neigung von 4°
aufweisen, der FuBboden der Garagen / Carports darf max. 30 cm unter
OK. FFB EG liegen.

Die Héhenlage der Gebaude, sowie der vorhandene und der geplante
Geléndeverlauf sind in den Baueingabeplédnen zwingend darzustellen.

Vor Baubeginn ist die Hohenlage der Gebiude gemaR Art. 10 Abs. 2 BauBO
festzulegen.

Die Schnurgeriistabnahme wird vorgeschrieben.

Garagen und Stellplitze
Pro Wohneinheit sind 2 Stellplatze auf dem Grundstiick herzustellen.

Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der iiberbaubaren
Grundsticksflachen zulassig.

Garagen, die eine unmittelbare Zufahrt zur ErschlieBungsstraBe besitzen,
missen zu dieser hin ( Hinterkante Gehweg bzw. StraBenbegrenzungslinie )
einen Abstand von mind. 3,00 m haben.

4. Carports und Stellplatze miissen mind. 5,00 m tief sein und mit ihrer Konstruktion

mind. 1,00 m Abstand zur Stralenkante haben.

. Vorplatze, Carports und Stellplatze dirfen zur StraBe hin wie auch untereinander

weder eingezaunt noch mit einer Kette oder dergleichen abgeschlossen werden.

. Garagen durfen aus stadtebaulichen Griinden entgegen § 7 Abs. 4 BayBO bis zu

1,50 m an die seitlichen Grundstiicksgrenzen gebaut werden.

Dachform

Alle Hauptgebaude erhalten Satteldacher, Dachneigung 42° - 48° gemaR der
Festsetzung in der Planzeichnung. Kriippelwalmdacher sind unzuléssig.

Dachgauben und Standgiebel sind zuldssig. Die Lange bzw. Breite der Gauben /
Standgiebel darf max. 1/3 der Firstldnge betragen. Der Abstand zwischen zwei
Gauben zueinander muss mind. 1,00 m, zur Giebelwand 2,00 m und zum First
1,00 m betragen. Gemessen wird jeweils an der breitesten Stelle der
Gaubenansicht.

Bei erdgeschossigen Garagen sind Flachdacher und Satteldacher,
Dachneigung 42° - 48°, zulassig. Die Firsthéhe der Garagen wird auf 6.00 m iiber
dem GaragenfuBboden beschrinkt.

Direkt an den ErschlieBungsstralen liegende Carports, Gerate- und
Kellerersatzraume erhalten flachgeneigte Dacher, Dachneigung 2° - 7° oder
begriinte Flachdacher.
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Die Eindeckung der Satteldacher hat mit Dachziegel oder Dachsteinen, Farbe rot
natur zu erfolgen.

Die flachgeneigten Dacher der Carports kénnen mit Kupfer- oder
Titanzinkblechen, mit Stahlblech- oder Aluminiumprofilen ( Welle, Trapez bis 50
mm Hohe ) eingedeckt werden.

Ein Kniestock von 0,50 m, von Oberkante RohfuRboden DG bis Unterkante
FuBpfette, gemessen an der AuBenwand, ist zul4ssig. Die Gesamthéhe
Kniestock / FuBpfette darf 0,62 m nicht tibersteigen.

Asymmetrische Dacher sind nicht zulassig.

Einfriedung

Die Einfriedung ist an verschiedenen StraRenbereichen gemaB der Darstellung in
der Planzeichnung von der Grenze zuriickzusetzen. Die maximale Héhe der
Einfriedung darf 1,25 m Uber StraBenoberkante oder Gelénde nicht tibersteigen.
Entlang der Grundstiickgrenzen kénnen Pflaster- oder Leistensteine ebenerdig
verlegt werden. Sockel sind nicht zugelassen. Zur Strae hin sind Holzzdune mit
senkrechter Unterteilung, an den seitlichen Grundstiicksgrenzen auch
Maschendrahtzédune erlaubt.

Mauern und Stacheldraht sind nicht erlaubt.

AuBenanlagen

Garagenvorplatze sind wasserdurt:hléssig mit Rasengitter- oder Fugensteinen,
Fugenteil mind. 10%, zusatzliche Stellplatze mit Fugenanteil von mind. 30%
herzustellen.

Nebeneinanderliegende Garagenvorplatze missen mit gleichfarbenen Material
befestigt werden.

Die Gelandehdhen der AuBenanlagen sind an die angrenzenden Wege
und an die Nachbargrundstiicke anzugleichen.

Auffillungen oder Abgrabungen diirfen max. 0,50 m zum anschlieRenden
Geléande, jeweils gemessen an der héchsten Stelle, nicht iberschreiten.
Der natirliche Gelandeverlauf ist einzuhalten.

Stitzmauern sind unzulassig. Héhenunterschiede im Gelande sind mit
Béschungen, nicht steiler als 1:2, zu iberwinden.

Die nicht uberbaubaren Grundstiicksflachen sind als Freiflachen zu gestalten,
durch Buschgruppen und Einzelbaume zu gliedern und auf Dauer zu unterhalten.
Pro 200,00 m2 nicht Uberbauter Flache ist ein groRkroniger Laubbaum gemaR
der Eintragung im Plan zu pflanzen. Entlang der sidlichen
Geltungsbereichgrenze ist ein Pflanzgebot als Abpflanzung mit bodenstandigem
Strauchwerk, sowie Baumen und Baumgruppen als Sichtschutz zur freien
Landschaft hin festgesetzt.

Das Pflanzgebot muss auf den privaten Grundstiicken eine Breite von mind. 1,50
m aufweisen und aus mind. 1 Reihe Baumen und Strauchern, im Abstand von
max. 1,50 m zueinander gepflanzt, bestehen.

Nachweis

Die grunordnerischen MaBnahmen auf den Grundstiicken sind im
Baueingabeplan darzustellen.

Hinweise

Stralen und Kanale sind nach den Vorgaben der Gemeinde Dormitz
herzustellen.

Bebauungsplan - Satzung

Die Gemeinde Dormitz erlasst gemaR § 2 Abs. 1, 9 und 10 des Baugesetzbuchs
( BauGB ) vom 27.08.1997 ( BGB. | S. 2141 ), Art. 91 der Bayerischen
Bauordnung ( BayBO ) i.d.F. der Bekanntmachung vom 04.08.1997 ( GVBI. S.
433 ) und Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern ( GO ) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 06.01.1993 ( GVBI. S. 65 ) in der jeweils derzeit giiltigen
Fassung folgende Satzung:

§1

Far das Baugebiet Dormitz, ,Lorenzer StraRe“ wird der vom
Architekturbiro B. Papon, Alte Rinne 6, 91077 Dormitz am 12.05.2003
ausgearbeitete und letztmals am 11.08.2003 geanderte Bebauungsplan
aufgestelit.

§2

Der Bebauungsplan besteht aus dem Planblatt M = 1 : 1000, dem Textteil und

der Begrindung zum Bebauungsplan.
; ‘ |

Dormitz, den

Verfahrenshinweise

Die Gemeinde Dormitz hat mit BeschluR vom 15.04.2003 die Aufstellung des
Bebauungsplanes , Lorenzer StraRe“ beschlossen. r
acht. g

Gerhard Schmitt, 1. Burgermeister

Der BeschluB wurde am 02.05.2003 ortsiblich beka

Der Entwurf des Bebauungsplanes , Lorenzer Strale“ und die Begriindung
wurde durch den Gemeinderat am O4.06.2003 gebilli zur Auslegung
bestimmt.

Dormitz, den 8 7. OKT. 2003

Der Gemeinderat Dormitz hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen,
sowie Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belafige
O

Dormitz, den 0 7. pkr.

Der Gemeinderat Dormitz hat gemaR § 10 BauGB sowie Art. 91 BayBO am
30.07.2003 den Bebauungsplan ,Lorenzer StraRe b

Der Bebauunasplan und die Begriindung ist dem Landratsamt Forchheim

am 0 6. HOV. 2003 gemaR § 10 Abs. 2Satz 1 BauGB zur Genehmigung vorgelegt
worden.

Das Landratsamt Forchheim hat mit Schreiben

vom 05120 AZ 4141~ A0 L0023  die Genehmigung erteilt.
Forchheim, den c 8 1203 yer
Goller

Oberverwaltungsrat

Der Bebauungsplan und die Begrindung wurde nach Erteilung der Genehmigung
mit Begriindung ab dem .0 % FEB 2004~ geman § 10 Aes. 2 BauGB im
Verwaltungsgemeinschaft Dormitz wahrend der Dienststunden éffentlich
ausgeleﬁt. Die Qu[chfuhrung des Genehmigungsverfahrens und die Auslegung
istam ..U & FEB. AWk

rechtsverbindlich.

Dormitz, den 10 FEB. 2004

Gemeinde

Dormitz

Bebauungsplan ,, Lorenzer Strale ,, M.=1:1000
a r c h i t e k t u r & d e s i g n

architekturbtro b. papon

Gerhard Schmitt, 1. Birgermeister

Erlangen, im September 2003

tel: 09131 / 973360 - fax: 09131 / 973361 . werner-von-siemens-str.18 . 91052 erlangen
e-m@il:bohdi@freenet.de




