Il Festsetzung durch Planzeichen

Festsetzungen durch Planzeichen

IV Lageplan Ausgleichsflachen M =1:1000

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) BauGB, § | und § 4 BauNVO)

WA Aligemeines Wohngebiet

Mass der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr. | BauGB, § | Abs. 4 und §§ 16 bis 20 BauNVO)

0,35 Grundflichenzahl

06 GeschoBflichenzahl

max. 0,75 Kniestock (bei [+D)

D, Il Zahl der Vollgeschosse, als Hochstgrenze

Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 (1) BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o offene Bauweise
S — Baugrenze

§D Satteldach

wD Walmdach

PD Pultdach

yip) Zeltdach

m Flachdach

A nur Einzelhduser zulissig

Verkehrsflichen
(§9 (1) Nr. 11 BauGB)

]

| Fahrbahnflache offentlich, Verkehrsfliche

FuB-/ Radweg 6ffentlich

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 (1) Nr. 20, 25, 9 (la) sowie (6) BauGB)

Baum zu pflanzen ohne Standortbindung

Hecke bestand zu erhalten

offentliche Griinfliche

Bodendenkmal mit amtlicher Nummer

mom N
\‘Pr‘az-Qf‘;ae-rxu3’)

Biotopfliche mit amtlicher Nummer
Sonstige und zusitzliche Planzeichen

mm mes == Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
{§% (7) BauGB)

%ﬂ'{‘— MaBangaben

Vorschlag Gundstiickseinteilung

O O best. 20 kV Freileitung mit Maststandort mit Schutzstreifen 6,00m bis 8,70m

best. 20 kV Erdleitung

i&\\_}x\_\\ mit Geh-, Fahrt- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

C) bestehender Abwasserschacht

<7 Gelandehohe ortlich

Art der Baulichen Nutzung

Grundflichen- |Geschossfldchen-
zahl zahl

Zahl der Hausart
Voligeschosse

Bauweise Kniestock

Dachneigung - Dachform

Fl. Nr. 549 Gemarkung Dormitz: Bendtigte Ausgleichsfliche aus Gesamtfliche (4727m?): 2245 m?
Anlage als extensive Obstbaumwiese, alte Sorten, Pflanzraster 10x|0m, Ix jihrl. Mahd

| Planzeichnung

Dormiitz

1/

Bodendenkmal

) D-4-6L432-00(

I 39
719/7
= 71677
KD 303.75 = 100.00
=l KS 300.81= 97.06
=
o—
T 2Tl

9] 0 - \ |

730740\ 730741 73074

—®
00°€
&>

/30/79 =
Endmast Q‘ -
730/3% 730/% e — 8
KD 99,83 WP
K3 95,55 ¢ .
L b

7130/34 s
E =

147 4%

730/33 e

22

L

g1
H
L]

5 730/78 e 730/73

6432-0059
6432-0059-003

130/77

WA
0,35 0,6
. i
I, I1+D A QL
o Kniestock
max. 0,75 ;
35°- 45° SD I+D -
35°- 45° WD |+D
10°- 25° PD
0°- 5° FD
5r-25° WD/ZD / |l

4 6432-0060 \

/87

S

6432-0060-002 5

P

769/5

Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat von Dormitz hat in der Sitzung vom 14.02.2012 die Aufstellung des
Bebauungsplanes "Grindelécker II" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde im
Mitteilungsblatt Nr. 04 vom 24.02.2012 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB hat im Rahmen einer Auslegung des
Vorentwurfes in der Fassung vom 14.02.2012 vom 05.03.2012 bis 05.04.2012 in Dormitz
stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager éffentlicher Belange gemalk § 4 (1)
BauGB flr den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 14.02.2012 hat in der Zeit vom
05.03.2012 bis 05.04.2012 stattgefunden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde durch den Gemeinderat in der Sitzung vom

17.04.2012 geandert, der Anderungsbeschluss wurde im Mitteilungsblatt Nr. 09 vom 04.05.2012
ortstiblich bekannt gemacht.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 17.04.2012 wurden die Behorden und
sonstige Trager offentlicher Belange gemal § 4 (2) BauGB in der Zeit vom 14.05.2012 bis
15.06.2012 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 17.04.2012 wurde mit der Begriindung
gemaR § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 14.05.2012 bis 15.06.2012 &ffentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Rormitz hat mit Beschluss des Gemeinderates vern=40.07.2012 den Bebauungsplan
"Griindelacker/1l" in der Fassung vom 10.07.2012 gemaR §:40(1)'BatiGB als Satzung beschlossen.

Dormitz, den 4200 . ol0 Z/&/
S \\L
(BUrgermeister

G. Shewitk, 4. %ﬁ@fmeia\v&r

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes wurde am ..4%, 08, 2043
gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 1 BauGB ortsublich bekannt gemacht.
g“gptan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreter:
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(Blrgermeister)

Q. Sdwilt, 4 .kaume;a\er

Der Bebauungsplan mit der Begriindung und Umweltbericht wird seit diesem Tag zu den Gblichen
Dienststunden im Bauamt der VG Dormitz zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iber dessen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.’

Auf die Voraussetzungen fur die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangel der Abwagung sowie Rechtsfolgen des § 215 (1) BauGB wurde
hingewiesen. AuBerdem wurde auf die Vorschriften und Rechtsfolgen der § 44 und 214 BauGB, sowie
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lll Textliche Festsetzung

In Ergdnzung der Planzeichnung werden folgende Festsetzungen getroffen:

Rechtsgrundlagen fur die Festsetzungen in diesem Bebauungsplan sind die zum
Satzungsbeschluss jeweils giiltigen Fassung:

— Baugesetzbuch (BauGB)

— Bounutzungsverordnung (BauNVO)

— Planzeichenverordnung (PlanzV 90)

— Bayerische Bauordnung (BayBO)

— Naturschutzgesetze (BNatSchG, BayNatSchG)

I. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB, BauNVQ)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) | BauGB und §§ | bis 15 BauNVO
Das Plangebiet wird als WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§%9 (1) | BauGB und §§ 16 - 21 a BauNVO)

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Hohe der baulichen Anlagen § 18,
Grundfldchenzahl § 19, Geschossfldchenzahl § 20 und Zahl der Vollgeschosse § 20
gemdB BauNVO bestimmt.

Hohe der baulichen Anlagen

Flr die Berechnung der zuldssigen Wand— und Gebdudehdhen ist die Hohenlage
der fertigen FuBbodenoberkante ErdgeschoB (FOK—EG) maBgeblich.

Die fertige FuBbodenoberkante ErdgeschoB (FOK— EG) darf max. 30 cm Uber
dem am hochsten anstehenden natlirlichen Geldndepunkt der geplanten
Gebdudefldche des Wohngebdudes liegen.

Satteldach, Walmdach, Zeltdach: max. Firsthohe 9,00 m
Pultdach: max. Traufhche 7,50 m
Flachdach: max. Wandhohe 6,50 m

Grundfiichenzahl(GRZ), Geschossflichenzahl (GFZ) siehe auch Planeintrag
Grundfldchenzahl GRZ: 0,35
Geschossfldchenzahl GFZ: 0,60

Zahl der Vollgeschosse: Il

§ 20 (1) und § 16 (2) 3 BauNVO siehe Eintrag im Plan
Die Zahl der Vollgeschosse wird gem. § 16 (4) BauNVO als Hochstgrenze festgesetzt.

1.3 Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Siehe Eintrag im Plan.

Es wird die offene Bauweise gemdB § 22 BauNVO festgelegt. Es ist nur die Errichtung
von Einzelhdusern zuldgssig. Die Abstandsfldchen im Baougebiet gemdB Art. 6 BayBO sind
einzuhalten.

1.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§9 (1) 2 und 4 BauGB und § 23

BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstlicksfldchen werden durch die Baugrenzen bzw. die
Grundfldchenzahl bestimmt.

1.5 Stellplitze, Garagen/Carports und sonstige Nebengebdude (§9 (1) 4

BauGB und §§ 12 und |14 BauNVO

Flr jede Wohneinheit sind zwei Stellpldtze aquf dem Grundstlick nachzuweisen.

Garagen /Carports und Nebenanlagen sind auch auBerhalb der durch Baugrenzen
festgelegten Uberbaubaren Fldchen zuldssig.

Stellpldtze und deren Zufahrten sind auch auBerhalb der durch Baugrenzen festgelegten
Fldchen zuldssig.

Geschlossene Garagen (gem. § 1 Abs. 2 Garagen— und Stellplatzverordnung GaStellV):
Vor der Garage/Carports ist mindestens ein Stauraum von 3 Metern zwischen
Garage/Carport und offentlicher Verkehrsfldche freizuhalten. Der Stauraum darf nicht
eingezdunt werden.

1.6 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft (§9 (1) 20 und (6) BauGB)

Stellpldtze und deren Zufahrten dirfen nicht voll versiegelt werden. Zuldssig sind
wasserdurchldssige Materialien, wassergebundene Decken, weitfugiges Pflaster,
Rasengittersteine, Schotter, Schotterrasen oder Rasen soweit nicht nach anderen
Rechtsvorschriften eine Versiegelung erforderlich ist. Die nicht Uberbauten
Grundstiicksfldchen sind innerhalb des ersten Jahres nach Fertigstellung des
Hauptgebdudes als private Grinfldche gdrtnerisch anzulegen und auf Dauer zu
unterhalten.

1.7 Anpflanzung von Bdumen und Striuchern nach § 9 (1) 25 BauGB

Nicht Uberbaute bzw. befestigte Grundsticksfldchen sind dauerhaft zu begriinen und
auf Dauer zu pflegen und unterhalten.

Je Crundstiick ist mindestens ein heimischer, standortgerechter Laubbaum,

StU 16 =18 cm, zu pflanzen.

1.8 Verkehrsflichen und Anschliisse nach § 9 (1) || BauGB
Die Grundstlicke werden durch Anschluss an die Steinwehrstrasse lber eine
Ringstrasse erschlossen.

1.9 Flidche fiir Versorgungsanlagen (89 (1)12, 14 und (6) BauGB
Die Entwdsserung des Baugebietes erfolgt durch Anschluss an das bestehende
Entwdsserungssystem.

1.10 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen(§9 (1) 21

'BauGB)

Die festgesetzten Fldchen sind von jeglicher Bebauung freizuhalten.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

2.1 AuBere Gestaltung des Gebiudes
Die Verwendung blendender Materialien an Gebduden und sonstigen baulichen

Anlagen ist nicht zuldssig. Die AuBenwdnde aller baulichen Anlagen sind nur in hellen

und gedeckten Farben zuldssig.

2.2 Dachgestaltung

Zugelassen sind Hduser mit Satteldach, Walmdach, Pultdach, Flachdach oder Zeltdach

entsprechend folgender Festsetzungen:

Bauausfithrung mit Satteldach, Walmdach: | + D

Firsthche max. 9,00 m

Dachneigung: 35° bis 45°

Die Hohe eines Kniestockes darf max. 75 c¢cm betragen, gemessen von der
FuBbodenoberkante Dachgeschoss bis zum Schnittpunkt der Dachhaut mit der
AuBenwand

Dachneigung 35° - 45°

DG .
275 Kniestock
EG
=30

Bauausfiihrung Pultdach, Flachdach, Zeltdach: It

Pultdach

Traufhohe max. 7,50 m (Unterseite der Dachhaout)

Dachneigung: 10° bis 25°

Versetzte Pultddcher mit symmetrischer Dachneigung sind zugelassen

Bei versetzten Pultdoch darf daos Lichtband eine Hohe von 1 m nicht Uberschreiten
Die Ausrichtung des Daches bleibt frei

Flachdach

Wandhdhe max. 6,50 m (Oberkante Dachkonstruktion)
Dachneigung: 0° bis 5°

Eine Flachdachbegriinung ist zuldssig

Zeltdach/Walmdach
Firsthohe max. 9,00 m
Dachneigung: 5" bis 25

L . ~_ Dachneigung 5° - 25°

Dachaufbauten
Bei Sattelddchern und Walmddchern (1+D) sind Schleppgauben und Zwerchgiebel
zuldssig. Die Schleppgauben missen vom Dachfirst und seitlich aufgehendem

Mauerwerk einen Abstand von mind. 1 m haben, Zwerchgiebel zum Mauerwerk mind.

2 m. Die Gesamtldnge darf ein Drittel der Firstldnge nicht Uberschreiten.

Dachiiberstand
Der Dachiberstand, Traufe und Ortgang, darf bei allen Dachformen max. 50 cm
betragen, ausgenommen Uberdachung von Balkonen und Terrassen.

Dacheindeckung

Die Verwendung von Kupfer—, Zink— oder Bleieindeckungen ist flir das Hauptdach
unzuldssig.

Fir Dachaufbauten ist die Eindeckung mit Kupfer oder Zink zugelassen.

Die Farbe der Dacheindeckung muss sich dem Umgebungscharakter einfligen.

Solarenergie

Anlagen zur Nutzung der Solarenergie und der Photovoltaik sind quf dem Dach und

auch auf den Garagen und Nebenanlagen zuldssig.

Garagen/Carports
Garagen sind in ihrer Dachform dem Haouptgebdude anzugleichen.
Begriinte Flachddcher sind zuldssig.

2.3 Einfriedungen

Auf Einfriedungen darf ganz verzichtet werden.

Einfriedungen dirfen eine Gesamthdhe von 1,25 m nicht Uberschreiten.

Der Abstand zwischen Oberkante Geldnde und Unterkante von Einfriedungen zur

freien Landschaft soll mind. 15 cm betragen, um den Durchgang fiir Kleintiere nicht zu
verbauen.

Einfriedungsmauern und Sockel sind nicht zuldssig.

Anstelle von Einfriedungen konnen auch Hecken gepflanzt werden.

Die Errichtung von Trockenmauern aus regionaltypischen Natursteinen ist bis zu einer
Hohe von maximal 0,60 m zuldssig.

2.4 Entwisserung fiir Dachflichenwasser und Oberflichenwasser
Dachflachenwasser und nicht belastetes Oberfldachenwasser ist auf dem Grundstick
Zu versickern.

2.5 Wasserrecht
Im Falle des Genehmigungsfreistellungsverfahrens besteht eine gesonderte
Genehmigungspflicht der Bauvorhaben nach Wasserrecht

3. Hinweise

Der im Zuge der Bau— und ErschlieBungsmaBnahmen anfallende Mutterboden ist
¢emdB § 202 BouGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schiitzen. Er soll im Gebiet verbleiben und flir notwendige Erdarbeiten
verwendet werden.

Bei der Verlegung von Kabeln und Leitungen ist darauf zu achten, dass gemdaf DIN
1998 insgesamt 2,50 m Abstand von vorhandenen oder geplanten Bdumen eingehalten
werden muss oder entsprechende Vorkehrungen wie Kabelverrohrungen zu treffen

sind.

Verteilerschrdnke konnen mangels offentlichen Grunds auch auf Privatgrund errichtet
werden.

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von 0,3m zur Unterbringung der

Telekommunikationslinien vorzusehen. Hinsichtlich Baumpflanzungen ist das
entsprechende Merkblatt zu beachten.

Vor Baubeginn soll durch geeignete Untergrunderkundungen abgekldrt werden, wie
hoch das Grundwasser ansteht; bei hohen Grundwasserstdnden konnen die Keller als
weile, wasserdichte Wanne ausgebildet werden. Permanente

Grundwasserabsenkungen konnen generell nicht befiirwortet werden. Die
vorlibergehende Absenkung bzw. Entnahmen (Bauwasserhaltung) wdhrend der
Bauarbeiten stellt einen Benutzungstatbestand nach § 3 WHG dar und bedarf einer
wasserrechtlichen Erlaubnis nach Art. 17a BayWG.

Der Anschluss an die zentrale Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung ist auf der

Grundlage der ortlichen Vorschriften sicherzustellen.
Ev. Bepflanzung im offentlichen Bereich darf nicht mit giftigen Pflanzen erfolgen.

Nach den gesetzlichen Denkmalschutzbestimmungen sind bei Bau— und Erdarbeiten
auftretende Funde von Bodenaltertimern und Denkmdlern (wie GefdBscherben,
Knochen, auffdllige Hdufungen von Steinen, Mauerreste, dunkle Erdverfdrbungen usw.)
unverziiglich dem Bayer. Landesamt fiir Denkmalschutz, AuBenstelle oder der Unteren
Denkmalschutzbehdrde beim Landratsamt Forchheim zu melden und die Fundstelle
wdhrend der gesetzlich vorgeschriebenen Frist unverdndert zu belassen.

Um mdglichen Konfliktfdllen vorzubeugen, sollen alle unmittelbar an der Ausfiihrung
von Erdarbeiten Beteiligten Uber diese Auflagen und die Meldepflicht in Kenntnis
gesetzt werden.

Altlasten

Werden bei ErschlieBungs— oder BaumaBnahmen Anzeichen gefunden, die auf einen
Altlastverdacht schlieBen lassen, ist das Landratsamt Forchheim unverziiglich zu
informieren.

Immissionsschutz
Die Immissionsschutzbehorde im Landratsamt ist gemdB Art. 65, Abs. 1 BayBO im
Zug nachfolgender Baugenehmigungen zu beteiligen.

Bodenschutz /Untergrundverhdltnisse

Der Massenausgleich des Bodenaushubs soll auf dem Grundstiickerfolgen.

Durch BaumaBnahmen verdichtete, nicht Uberbaute Boden sind nach Beendigung der
BaumaBnahme durch geeignete MaBnahmen in der gesamten, verdichteten Fldche zu
lockern.

Der Grundwasserflurabstand ist tiefer als 3 m unter Geldnde..

Ob jektbezogene Baugrunduntersuchungen werden empfohlen.

In der landwirtschaftlich genutzten Umgebung ist mit Ldrm— und Geruchsemmissionen
durch Beweidung zu rechnen, die das Wohngebiet in zumutbarer Weise
beeintrdchtigen konnen.
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