AR S =S DS TS SRS ‘ér"
— > s

i 2 L SO

e TP

REERE
(R WA

£
I~
I‘ ‘: f; 1’

e R BN
v

l.mucmlull

D
40-55°

DAY ] e

LA MARINIELS

\

5
3,

3
3
k4
= A

S——
AR "

i i - osnr
FOTEISTLL N M v
- i
- -N W

L,.,_“., ._,.rkaqu» s ETIREPRIR Wifwm o
I

¥t
e LT AT
E LA P (i Sy = ) I
T VAT

L% 1

I~

RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES

- Baugesefzbuch (BauGB) idF. vem 27. August 1997 - BGBL T. | Nr. 61, S.2141 ber. 1998
S. B7), zuletzt gedndert durch Gesetz v. 17.121997-(BGBL T. | S. 3108)

- Baunutzungsverordnung (BauNV0) idF. der Bekannfmachung vom 23.011950

- Planzeichenverardnung 1990 (FlanzVO 90) v. 18. Dezember 1990 - (BGBL 1991 | S58)
Nr. 3 v. 22011997

- Bayerische Bauordnung (BayB0) idF. der Bekanntmachung vom 04.08.1997 (GVBL S. 433)
pedndert durch Gesetz vom 24.07.1998 (GVBL S. 439)

'

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

10 Art der baulichen Nutzing (§ 9 Abs 1 Nr. 1 Bau®)

Uie Art der bautichen Nutzung der 1 Anderung des Baugebietes “Brauereigelande”
M wird entsprechand der BauNVD § 6 als Mischgebiet (M) fesfgeleqt.

Nicht zugelassen sind Vergnlgungsstétien gemd® € 6 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3 BauNVO
und Tankstellen gemaR § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO.

20MaB der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1BauB; § % BaNvD)

Zahl der
Vollgeschosse

0,4 @@ E+D

GRZ § 19 BauNvD| GFZ § 20 BauNVO

30 Bauweise (§ 9 Abs. 11k, 2 und 3 BauGB; 8 22 u 23 BakVD)

Baugrenze (§ 23 Abs4 und 3 BauNvD)

Orfene Bauweise (§ 22 Abs1 und 2 BauNvD)

O
A Einzelhaus

Doppelhaus

Wohngebéude: SD Dachform :  Satteldach
Nebenanlagen: SO Dachform :  Safteldach
- Firstrichtung zwingend vorgegeben

40 Grinflachen (8 9 Abs. | N B, 25 Bau@®)

, —’o‘\ Frvaies Toophianzgebot {groBkroniger Laubbaum
U vgl. Text" e Festsetzungen 5.1

5.0 Sonstige Planzeichen

. Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen.
| ST
Zweckbestimmung:
St Stellplatz
Ga Garage
ToooT Mit Geh,- Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flichen
‘AmamOcT (¢ 9 Abs 1 Nr. 21 BauGB)

Grenze ds raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung
des Sanic~ungsbebauungplanes “Brauereigeldnde”

Nutzungsschablone:

A) Ait der baulichen Nutzung

A B B) Zihl der Vollgeschosse
B O Grundflachenzahl GRZ
__E__D__ D) Geschoflachenzahl GFZ

E F E) Dichform+Bachneigung

F} Biuweise

%ﬂﬂ] vorhiandene Wohn- und Nebengebaude

345 Flurstlicksnummer

o Grenzsteine

vorfiandene Flurgrenzen

geplante Grundstlcksgrenzen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

10 Fesfseizunen tber de &uBere Gestaltung baulicher Anlagen

11 Die Gebdude sind als orfsiibliche Putzbauten zu erstellen.
Holzflachen «nd zulassig.

12 Die Décher c=r Wohngebsude sind als Saffeldach mit mittigem First
auszufthren Jeckungsmaterial : einheitlich rote Ziegel oder Betondach-
steine.

13 Bachgauben sind an Wohngebauden als Schleppgauben zZuldssig,
Alternafiv sind Zwerchhduser mit Pulidach zuldssig.
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Die Summe car Dachgaubenbreife ist max. bis zu 1/3 der Gebdudebreite zuldssio.
Die Breite o Zwerchhéuser ist bis zu max. 1/2 der Gebsudebreite zuldssig.

14 Die Fenster iind als sfehende Formate zu wihlen,
GroBitachige Fenster sind zu unferteilen.

15 Balkonbristi sgen und sonstige Gelsnder sind aus Halz oder Stahl
herzustelien.

16 Dachilbersta;de fraufseitig bis max. 25 cm

giebelseitig bis max. 15 cm

17 Grundsaiziid: sind keine grellen, disharmonischen Farben zugelassen,
sondern nur sog. Ercfarbttne. Fassadenmalereien sind unzulassig
Doppelhduser sind hinsichilich Form, Gestalt und Materiglauswahl
einheitlich zu gesfalfen.

20 Festselzg ) der Anzahl der Wonehhelten

Bie Anzahl d>r Wohneinheifen werden fir Einzelhsuser max. 3 WE, e
Doppelhaushcifte max. 2 WE festgesetz!

30 Hiherfestertzungen (89 Abs2Z Bau®)

31 Traufhthe mix. 360 m ab OK bestehenden bzw. anzufilllenden Geldnde fir E+D

32 Dachneigung  40° - 55°

£0 Nebenanl: en und Garagen (§ 9 Abs1 Nr4 Bau®)
&1 Stellplatze:

Stellplatze sind uniberdacht auszuftihren und einheitlich zu gestalten.
Stellplatze tind auf den dafir ausgewiesenen Flachen vorzusehen und mit offenporigen
Bodenbeldgen zu befestigen (wassergeh. Decke).

4.2 Garagen:

Garagen sini auf den dafUr ausgewiesenen Flchen vorzusehen. L
Es sind nur Saftelddcher zuldssig Die Dachneigung entspricht der des Hauptigeb&udes.

Das Beckun: smaferial ist dem Hauptdach anzugleichen
Flachddcher ~nd grundsitzlich unzulsssig

43 Stellplafze t~d Zufahrten sind mit offenporigen Bodenbelagen zu befestigen (zB.
Rasenpflasi:r, Pflaster mit Rasenfuge usw.).

50 Grtnordrerische Festsetzungen

51 Das in der ’eichenerklarung angegebene Finzelpflanzgebot ist Zwingender
Besfandtell ies Bebauungsplanes. Geringflgige Sfandortanderungen sind miiglich,
Die Baume cnd enfsprechend der Gehtlzliste unter Punkt 53 zu pflanzen.

52 Gartenanlagn sollten mit standortgerechten Gehtilzen angelegt werden.

Pro Grundsidck ist ein groBkroniger Laubbaum oder ein hochstammiger
Obstbaum a.zupflanzen.

53 Gehdlzliste

3a) Baume
Acer plifanoides itz-Ahorn
Betulza jendula Birke
Carping: betutus Hainbuche
Fagus sylvafica Rot-Buche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Fiche

Tilia corgata Winter-Linde

ObstbauTe in Sorfen

b) Strauch»r
Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana Hasel
Crataeg s monogyna WeiBdorn
Ligusirur. vulgare Liguster
Sambuc''s nigra Holunder
Viburnui ssp. Schneeball
Syringa vulgaris Flieder
Rosa ss2 Strauch und Wetterrosen

O Klefferpanzen

ohne Gerlist

Herera elix
Campsis Radicans

Gemeiner Efeu
Trompaten Blume

Parthenicissus Tricuspidata Wilder Wein
(Veitchils

mit Geri st

in Sorte: Kletter-Rosen

in Sorie: Ctematis-Hybriden
Lonicerz Caprifolium Witder Wein
Misteriz Floribunda Blauregen

6.0 Einfriedungen

Zuldssige Einfriedungen zum StraBenraum:
Hecken

zuldssige rickwartige und seitliche Einfriedungen:
Maschendrihtzaun mit Hinterpflanzung, Hecken

7.0 Milfonnen

Mlifonnen sollen sowelt méglich in den Garagen oder auf eingegriinten Standorten
unfergebracht werden.

Miiltboxen sind nicht zul&ssig.

8.0 Geldndegestaliung

Bel Aufschiitfungen und Abgrabungen auf den Baugrundstiicken darf der nafiirtiche Gelsndeverlauf
nichf wesantlich verandert werden (£0,5m).
ausgenomnen: Gelandesprung an der FankenstaRe.

_ 90 Antemenariagen

Aus gestalferischen Grinden fir das Ortsbild ist je Gebsude lediglich eine
Antenneninlage vorzusehen.

0.0 Bodarfude

Soweit Bodenfunde auffreten, sind diese umgehend dem Landratsamt Forchheim
oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen.
Oer Fundort ist unverandert zu belassen,

TEXTLICHE HINWEISE

10 Grundwesser, versickerungsftindernde MaBnahmen, verschiuiztes Oberflschenwasser,
Wasseriersargung

11 Versickerungsftrdernde MaBnahmen
Bei der Bzbauung solten mbglichst wenig Flachen versiegelt werden.
Unverschiutztes Oberflachenwasser zB. Dachflachenwasser kann, soweit es
die Untergrundverhdlinisse zulassen, versickert werden; dabei ist bei Hofflschen
sorgidliig oerauf zu achten, daB ausschiieBlich nur nicht verunreinigtes
Wasser sbgeleitet und versickert wird. Verschmutztes Oberflachenwasser
ist der Kanalisation zuzufUhren.

1Z Einsparung von Trinkwasser
Es wird ¢mpfohlen, zur Entlastung des Naturhaushaltes und Einsparung von wertvollem Trinkwasser
anfallendes Niederschlagswasser zu sammeln. :
Der Bau von Regenwassersammelaniagen (Zisternen) ist daher ausdriicklich erwinscht und enttastet
durch die Einsparung von Trinkwasser den Naturhaushalt.

13 Bei der Gastaliung der tffentl. und privaten Frefflachen ist der Versiegelungsgrad auf das unbedingt
erforderliche MaB zu beschranken. Die Belagswahl fir die zu befestigenden Frefflschen hat sich
primdr auf die Verwendung versickerungsbeglinstigender Beldge wie zB. Pflaster mit Rasenfuge,
Schotterrasen, Rasengittersteine efc. auszurichten.

20 Begrnung

21 Fassadenbegrinung mit Kletterpflanzen ist ausdriicklich erwinscht,

VYerfahrensvermerke

A Die 2. Anderung des Sanierungsbebauungsplanes “Brauereigeldnde” wurde vom
2002 beschlossen

Gemeinderat am@3. Qul:

1

BlUrgermeister

B Die Birger und de von der Anderung berlirten Trager tffentlicher
Belange wurden i der Zeit vom 22.0%.200% bis 42. G . 2002 beteilig!.

3

5=

1 Blrgermeister

Die £.. Anderung des Sanierungsbebauungsplanes “Brauereigelande” wurde

am44. 0% . 2002 vom Gemeinderat als Safzung beschiossen.

Dormitz,

1 Blrgermeister

Der SatzungsbeschiuB der. Anderung des Sanierungsbebiauas Gsplaras ‘&*a:er‘a&ge%éndf”
ist am Ot £0-2002 durch die Gemeinde Dormitz ortstiblich bekanntgemacht worden mit

dem Hinweis darauf, daB der Sanierungsbebauungsplan mif Begriindung zu jadermanqs
Einsicht im Rathaus Dormitz, wahrend der allgemeinen Dienststunden bereifgefialten wird.
Weiter wurde darauf hingewiesen, daR (ber den ihalt auf Verlangen Auskunft gegeben wird

Mit dieser Bekamntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getrefen (§ 10 Abs. 3 Satz & BaulB)

1 BUrgermeister

HINWELS:

rechtsverhindlichen Charakter

Die dargestellten Katastergrenzen tragen keinen

Gemeinde Dormitz
Sebalder Str. 12
91077 Dormitz

auf - Bahnhafstra_se 2123

—"DORMITZ &

. ': i' 1
Ubersichtslageplan
Nr. Anderungen gesnd. am  Name | gepr. am  Name

. . : Proj. Nr. Anl
wraer  Stadtebaufirderung Dormitz | 992321 e
Sanierungsbebsuungsplan “Brauereigelande”
Landkreis: Forchheim Plan - Nr.
; Tag: Name:
Ak o entw. 010301 | Roschlau
gez. 010301 | HaBfurther
Frone a‘ AnderUﬂg gsér. 010301 | Roschlay
: gednd. 15,?-,0
Vorhabenstrager: — | Entwurfsverfasser: ==
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