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RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES

- Baugesetzbuch (BauGB) idF. vom 27. August 1997 - (BGBL. T. | Nr. 61, S.2147; ber. 1998
S. 137), zuletzt gedndert durch Gesetz v. 17.121997-(BGBL T. | S. 3108)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO0) idF. der Bekanntmachung vem 23.011990

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90) v. 18. Dezember 1990 - (BGBL. 1991 | S58)
Nr. 3 v. 22011991

- Bayerische Bauordnung (BayBO) idF. der Bekanntmachung vom 04.08.1997 (GVBL. S. 433),
gedndert durch Gesetz vom 24.07.1998 (GVBL. S. 439)

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

10 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Art der baulichen Nutzung der 1. Anderung des Baugebietes “Brauereigeldnde”
MI wird entsprechend der BauNVO § 6 als Mischgebiet (M) festgelegt.

Nicht zugelassen sind Vergniigungsstatten gemap § 6 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3 BauNv0
und Tanksfellen gemdB § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVo.

20MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNV0)

Zahl der
Vollgeschosse

0.4 £

GRZ § 19 BauNVO| GFZ § 20 BauNv0

30 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BauGB; §§ 22 u. 23 BauNv0)

Baugrenze (§23 Abs und 3 BauNvO)

Offene Bauweise (§ 22 Abs.1 und 2 BauNvO)

O
A Einzelhaus

Doppelhaus

Wohngeb&ude: SO Dachform :  Satteldach
Nebenanlagen: SO Dachform :  Satteldach
-~ Firstrichtung zwingend vorgegeben

40 GrUnflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 25 BauGB)

privates Einzelpflanzgebot (groRkroniger Laubbaum
vgl. Textliche Festsetzungen 5.1)

5.0 Sonstige Ptanzeichen

|----'

Umgrenzung von Fldchen fir Nebenanlagen.

Zweckbestimmung:
St Stellplatz
G d Garage

gy Mit Geh,- Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fldchen
OmCreT (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung
des Sanierungsbebauungplanes “Brauereigeldnde”

Nutzungsschablone:

A) Art der baulichen Nutzung
B) Zahl der Vollgeschosse
0) Grundfldchenzahl GRZ

D) GeschoBfldchenzahl GFZ

E) Dachform+Dachneigung

—n‘c: ’UU

F) Bauweise

ZEICHNERISCHE HINWEISE

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

10 Festsetzungen (ber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen

Y

345

Flurstiicksnummer

Grenzsteine

vorhandene Flurgrenzen

vorhandene Wohn- und Nebengebdude

geplante Grundsticksgrenzen

11 Die Gebdude sind als ortstbliche Putzbauten zu erstellen.
Holzfldchen sind zuldssig.

12

13

14

15

16

17

Die Ddcher der Wohngebaude sind als Satteldach mit mittigem First

auszufithren Deckungsmaterial : einheitlich rote Ziegel oder Betondach-

steine.

Dachgauben sind an Wohngebduden als Schleppgauben zuldssig.
Alternativ sind Zwerchhduser mit Pultdach zuldssig.

Einzelbreite der Dachgauben max. 150 m.
Die Summe der Dachgaubenbreite ist max. bis zu 1/3 der Gebdudebreite zuldssig.
Die Breite der Zwerchhduser ist bis zu max. 1/2 der Gebdudebreite zuldssig.

Die Fenster sind als stehende Formate zu wahlen.

Gropflachige Fenster sind zu unterteilen.

Balkonbristungen und sonstige Geldnder sind aus Holz oder Stahl
herzustellen.

Dachtberstédnde:

Grundsdtzlich sind keine grellen, disharmonischen Farben zugelassen,

traufseitig bis max. 25 cm

giebelseitig bis max. 15 cm

sondern nur sog. Erdfarbttne. Fassadenmalereien sind unzuldssig.
Doppelhduser sind hinsichtlich Form, Gestalt und Materialauswahl
ginheitlich zu gestalten.

20 Festsetzung der Anzahl der Wohneinheiten

Die Anzahl der Wohneinheiten werden fur Einzelhduser max. 3 WE, je
Doppelhaushdlfte max. 2 WE festgesetzt

3.0 Hbhenfestsetzungen (§9 Abs.2 BauGB)

31 Traufhthe max. 360 m ab OK bestehenden bzw. anzufillenden Gelande fur E+D

32 Dachneigung : 40° - 55°

4.0 Nebenanlagen und Garagen (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB)
41 Stellplatze:

Stellplatze sind unilberdacht auszuftihren und einheitlich zu gestalten.
Stellpldtze sind auf den daflir ausgewiesenen Fldchen vorzusehen und mit offenporigen

Bodenbeldgen zu befestigen (wassergeb. Decke).

4.2 Garagen:

43 Stellpldtze und Zufahrten sind mit offenporigen Bodenbeldgen zu befestigen (zB.

50 GrUnordnerische Festsetzungen

51 Das in der Zeichenerkldrung angegebene Einzelpflanzgebot ist zwingender
Bestandteil des Bebauungsplanes. Geringfiigige Standortdnderungen sind méglich.
DOie Bdume sind entsprechend der Gehtilzliste unter Punkt 5.3 zu pflanzen.

52 Gartenanlagen sollten mit standortgerechten Gehtilzen angelegt werden.
Pro Grundstiick ist ein groBkroniger Laubbaum oder ein hochstammiger

Garagen sind auf den dafir ausgewiesenen Fldchen vorzusehen.

Es sind nur Sattelddcher zuldssig. Die Dachneigung entspricht der des Hauptgebdudes.

Das Deckungsmaterial ist dem Hauptdach anzugleichen.
Flachddcher sind grundsdtzlich unzuldssig.

Rasenpflaster, Pflaster mit Rasenfuge usw.).

Obstbaum anzupflanzen.

53 Gehdlzliste

)

b)

c)

Bdume

Acer platanoides
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Quercus pefraea
Quercus robur
Tilia cordata

Obstbdume in Sorfen

Strducher

Cornus mas
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Sambucus nigra
Viburnum ssp.
Syringa vulgaris
Rosa ssp.

Kletterpflanzen

ohne Gerlst

Herera Helix
Campsis Radicans

Parthenocissus Tricuspidata

(Veitchi)

mit Gertist

in Sorten
in Sorten
Lonicera Caprifolium
Misteria Floribunda

Spitz-Ahorn
Birke
Hainbuche
Rot-Buche
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Winter-Linde

Kornelkirsche

Hasel

WeiBdorn

Liguster

Holunder

Schneeball

Flieder

Strauch und Wetterrosen

Gemeiner Efeu
Trompeten Blume
Wilder Wein

Kletter-Rosen
Clematis-Hybriden
Wilder Wein
Blauregen

6.0 Einfriedungen

Zuldssige Einfriedungen zum StraBenraum:
Hecken

zuldssige rickwadrtige und seitliche Einfriedungen:
Maschendrahtzaun mit Hinterpflanzung, Hecken

70 Milltonnen

Mulltonnen sollen soweit mdglich in den Garagen oder auf eingegrinten Standorten
untergebracht werden.
Millboxen sind nicht zuldssig.

80 Geldndegestaltung

Bei Aufschittungen und Abgrabungen auf den Baugrundstiicken darf der nattrliche Gelandeverlauf
nicht wesentlich verdndert werden (+0,5m),
ausgenommen: Geldndesprung an der FankenstaBe.

9.0 Antennenanlagen "

Aus gestalterischen Grinden fir das Ortsbild ist je Gebdude lediglich eine I
Antennenanlage vorzusehen,

10.0 Bodenfunde

Soweit Bodenfunde auftreten, sind diese umgehend dem Landratsamt Forchheim
oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen.
Der Fundort ist unverdndert zu belassen.

TEXTLICHE HINWEISE

10 Grundwasser, versickerungsfiirdernde MaBnahmen, verschmutztes Oberfldchenwasser,
Wasserversorgung

11 Versickerungsftirdernde MaBnahmen
Bei der Bebauung sollen miglichst wenig Fldchen versiegelt werden.
Unverschmutztes Oberflachenwasser zB. Dachflachenwasser kann, soweit es
die Untergrundverhdltnisse zulassen, versickert werden; dabei ist bei Hoffldchen
sorgfaltig darauf zu achten, daB ausschlieBlich nur nicht verunreinigtes
Wasser abgeleitet und versickert wird. Verschmutztes Oberfldchenwasser
ist der Kanalisation zuzufthren.

12 Einsparung von Trinkwasser
Es wird empfohlen, zur Entlastung des Naturhaushaltes und Einsparung von wertvollem Trinkwasser
anfallendes Niederschlagswasser zu sammeln.
Der Bau von Regenwassersammelanlagen (Zisternen) ist daher ausdricklich erwtnscht und entlastet
durch die Einsparung von Trinkwasser den Naturhaushalt.

13 Bei der Gestaltung der tffentl. und privaten Freiflachen ist der Versiegelungsgrad auf das unbedingt
erforderliche MaR zu beschrdnken. Die Belagswahl fur die zu befestigenden Freifldchen hat sich
primdr auf die Verwendung versickerungsbegunstigender Beldge wie zB. Pflaster mit Rasenfuge,
Schotterrasen, Rasengittersteine etc. auszurichten.

20 Begrinung

2.1 Fassadenbegrinung mit Kletterpflanzen ist ausdricklich erwinscht.

Verfahrensvermerke

A Die 1. Anderung des Sanierungsbebauungsplanes “Brauereigeldnde” wurde vom
Gemeinderat am 13. September 2000 beschlossen.

B Die Burger und die von der Anderung berthrten Trager tffentlicher
Belange wurden in der Zeit vom 29. Mai 2001 bis 27. Juni 2001 beteiligt.

C Die 1 Anderung des Sanierungsbebauungsplanes “Brauereigelénde” wurde
am 01. August 2001 vom Gemeinderat als Satzung beschlossen.

Dorgitz, 08/ August ZW
@ ‘

1. Burgermeister

D Der %zumgggs%@ der 1. Anderung des Sanierungsbebauungsplanes “Brauereigeldnde”
S [ durch die Gemeinde Dormitz ortstblich bekanntgemacht worden mit
dem Hinweis darauf, daP der Sanierungsbebauungsplan mit Begrindung zu jedermanns
Einsicht im Rathaus Dormitz, wahrend der allgemeinen Dienststunden bereitgehalten wird.
Weiter wurde darauf hingewiesen, dap uber den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben wird.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB)

Dormitz, |

.....................

1. Birgermeister

HINWEIS:

Die dargestellten Katastergrenzen tragen keinen
rechtsverbindlichen Charakter

1. Anderung Sanierungsbebauungsplan

“Brauereigeldnde”
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Ubersichtslageplan
NP, Anderungen gednd. am  Name | gepr. am  Name

veraben.  Stddtebauférderung Dormitz | ™ 992321) e

Sanierungsbebauungsplan “Brauereigelénde”

Landkreis: Forchheim Plan - Nr.
MaBstab: Tag: Name:
"o entw. 010301 | Roschlau
1. 500 1 Ander‘ung gez. 010301 | HaBfurther
| gepr. 010301 | Roschlau
gednd.
Vorhabenstrdger:
VG Dormitz
Gemeinde Dormitz - ahnhofstraBe 21-23
Sebalder Str. 12 C 1257 Regnitz
91077 Dormitz . . el |09241/985-0
1 4 Aug. 2001

..................................................................

(Datum, Unterschrift)

(Datum, Unterschriftt s Blurgermeisiet




