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N 730651 ‘ : 6.4 Dachvorspriinge sind bis 30 cm liber die AuBenwand hinaus erlaubt, 1. Bestand : Begriindung Die ErschlleBung erfolgt tiber die Schwabachstrale und Alte Rinne. Der Gemsinderat Dormitz hat am 16. September 1998 die Aufsteliung ges-Bebauungsplanes "}Sm 1k "j
\ ‘\ | o . . Bebauungaplan 4.1 Das natirliche Geldnde wird auf +- 0.00 des am Baugrundstuck anliegenden | o ) Bel dem Baugebiet handelt es sich um eine aufgelassene Sandgrube. Auf dem _ ) Die ErschlisBungsstralte wird verkehrsberuhigt ausgebaut. beschlossen. Der Aufstellungsbeschiud wurde am 13. November 1998 origilblich bekannt " \a : X N
730/L - -~ T mm - Grenze des riumlichen Geltungsbereiches Dormitz . Alte Rinne* Strakenniveaus (Teerdecke an der Grundstlicksmitte) festgelegt, da durch die 8.5 Dachgauben sind zullissig. Gelénde befinden sich elnige Gehdlzgruppen, die durch die Bebauung verloren zum Bebauungsplan Dormitz ,Alte Rinne* _ gemacht. '
730/ 24 739/3« 730/’0 Vo " . Unterschiedlichen Abgrabungen und Auffallungen ein nattrliches Niveau nicht Hﬁmsteﬂs 1/2 bis 1/3 der Dachfidiche. - gehen. : Gemarkung Dommitz, Landkreis Forchheim Die zur Herstellung der Verkehrsillichen notwandigen Bschungen und Betonriicken.
g : )& hasteht, : - stiitzen sind Im Bebauungsplan nicht gesondert dargestellt. Sie werden auf den
4 § Art der baulichen Nutzung | 6.8 Asymetrische Dacher sind nicht zuléssig. 2. Planungsziele Baulandflichen angelegt und sind von den Eigentmern zu dulden. Die Nulzung blelbt Dommitz, den MBLARILIOOD..... 0000 s
730/6 7 : : 4.2 Vor Baubeginn ist die Oberkante des EG-FuRlbodens durch das Landratsamt : Der Deckung des dringenden Wohnbedarfs wird gegenliber den Belangen des den Angrenzern unbenommen. , B
: WEITERE FESTSETZUNGEN 4 A g geg g
730 A o abzunehrqen. Ein nach Nivellement erstellter Gelandeschnitt ist dem Bau- Naturschutzes und der Landschafispflege der Vorrang eingerdumt., Die durch :
730711+ WA Aligemelnes Wohngebliet ' antrag beizufugen. ' ) die Wohnbebauung erforderlichen Eingriffe In Natur und Landschaft werden 1. Planrechtliche Voraussetzung
_ ' g 7. Einfriedungen durch griinordnerische Festsetzungen zur Durchgrinung des Wohngebletes mit Die Gemelnde Dommitz hat gem&B § 3 Abs.1 dle vorgezogene Blirgsrbetpillgung durchfiefihit,
4.3 Die Schnurgertistabnahme wird vorgeschrieben. einheimischen und standorisgerechten Gehélzen sowie durch die geplante . 7. Versorgung
MaB der baulichen Nutzung 1 Art der baulichen Nutzung Versickerung von Niederschlagswasser ausgeglichen. Ferner ist die Anlage Der Gemeinderat der Gemeinde Dormitz hat am 16, Sep. 98 die Aufstellung des
' ‘ ‘ : giner Baumreihe auf 6ffentlichen Grund geplant. Bebauungsplanes Dormitz ,Alte Rinne* beschlossen. , Domiliz. cen 15 ADRAI00R.... - = 300900 ssssseaiepmassiisasmein
/29/1 ' 74 Einfriedungen sind innerhalb eines Straenzuges einheitlich zu gestalten, ‘ ‘ , i a) Wasserversorgung 1. Blrgermelster
e ~ 1+D Zahl der Voligeschosse und ein als VollgeschoB anzurechnendes o 5. Stellpldtze und Garagen | , Die in der Blotopbeschreibung zur Objektnummer X8432-50.03 angegebene Der gesamte Geltungsbereich ist im Fldchennutzungsplan der Gemeinde Dormitz .
N \\\ menz. | Seie Dachgeschiol ool ol ol s il g 72. Die Einfriedung der Grundstiicke darf 1m liber StraBenoberkants nicht Uberstsi- {lokige Hecke mit EichenUberplter (Stammdurchmesser oz, 30 oy, Schiehe enthalten. ’ e Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser fir das Baugebiet rfolgt durch den .
:'k\_ gemel e : ' " ' gen. Die dazugehdrigen Sockel dlrfen nicht hther als 0,20 m ausgebildet dominant usw. stellt das Biotop ' dar, welches bereits im ' Zweckverband Mariofisteiner Gruppe. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ..20..Januar.1099. /wurde mit der
7 , _ ' 5.1 . Garagen sind innerhalb der Baugrenzen bzw. in das werden; darauf ist zur StraBe hin ein Zaun zu erichten. An den seitlichen Bebauungsplanverfahren Dormitz ,Slid-West 3. BA® berlicksichtigt worden Ist. Die Art der baulichen Nutzung wurde im Geltungsberelch als allgemeines Wohngebiet Begriindung gemél § 3 (2) BauGB in
WA Pro Grundstiick nicht mehr als zwel Wohnelnhelten ‘ Hauptgebaude einbezogen zulsssig. Grundstlicksgrenzen sind Drahtz8iune aus kunsstoffummanteltem Zaun herzu- - Weitere Biotopkartierungen ist im Bereich des in Aufstellung befindlichen (WA nach § 4 BauNVO) festgelegt. b) Abwasserbeseitigung der Zeit vom 08..Februar.1999... bis ..09. Méirz 1990... . bffentiich aygeldgt. )
727/ 2 Wo @ - ‘ 5 Mak der bauilchan Nutzung - o o ‘ . : _ , stellen, d.h. daB dessen Pfosten hinter der elgentlichen Zaunfléche stehen Bebauungsplanes nicht vorhanden. Die genannten Busch- und Baumgruppen, ‘ ' ¢ : _ _ L(l
. | : _ 5.2 Alle’Garagen. die eine unmittelbare Zufahrt zur Erschliefungsstralte - milssen. weiche durch die geplante Bebauung entfalien, werden entsprechend ersetzt. FlNr. 726, 730/48, 730/48, 730/48 und teilweise aus Fi-Nr. 730/47. Die Abwasserbeseltigung erfolgt durch den Abwasserverband Schwabachtal.
WA N _ : : besﬂz»len, r)nt‘tssen éu dieser hin (Hint:rk?nte 5Geel“nwefg\;‘v bzw. Sttf;auenbsegren- 5 i i 4B i s —— ' Dormitz, den 15..April 1999...... VR, -l (N, RO, RS
1 Wo Bei Doppelhausbebauung nur eine Wohneinheit ‘ zungslinie) einen Stauraum von mindestens 5 m aufweisen. Dieser Stauraum ‘ as anfallende Obe en- und Dralnagenwasser mufl auf den Baugrundstlicken 1, Burgermeister
0/13 & il ¥ , ‘ ‘ : 24 Eg;gg;‘f;igi;ﬁ:}fhen Nutzung gelten dia angegebenen Veohrisinheter-ds g darf zur Strale hin weder eingezéunt noch mit einer Kette oder dergleichen 8. AuBere Gestaltung 2, Lage und Beschaffenheit des Baugebietes versickert werden. Das hierflr notwendige Gutachten liegt bereits vor.
) ' abgeschlossen werden. 11. Entwésserung : ‘ - : ,
2 /239011 _ ‘ ) | c) Stromversorgung Die Gemeinde hat mit BeschluB des Gemeinderates vom .14, ARril 1968...... den Bepauungsplan
: Bauweise, Baulinien, Baugrenze , 22 Die Zah! der Vo!igeschosse wird entsprechend der Eintragung in den 63 Vor Garagen, die auf benachbarten Grundstlicken aneinander gebaut sind, ist _ _ _ Das anfallende Oberflichenwasser, sowie Drainagenwasser ist durch GemdR § 10 BauGB In der Fassung vom ..17.. Mérz.1999...... als beschloss (
; : Bebauungsplan wie folgt als Hochstgrenze festgesetzt ein Zaun, Kette oder dergleichen auf der Grundstiicksgrenze als Abgrenzung 8.1 ‘Die Bauk&rper-so!len. durch natiirliche Materialien und Farben geprﬁgt_se!n: entsprechende Versickerungsschiichte dem Untergrund wieder zuzufihren, Die Das Baugebiet liegt im Stdwesten von Dormitz. Die ErschlieRung erfoigt im Westen Dle Stromversorgung flr das Baugebiet erfolgt durch dle Energ:eversnrgung . . o _
- des Stauraumes nicht zulassig.. Naturholz, Sichtmauerwerk, Putz in gedeckten Farbténen. Sichtbeton ist in einschisigigen Vorschriften flir die Versickerung sind zu beachten (DIN 19186 ist iiber die SchwabachstraRe und Alte Rinne. Das Gelande ist eine aufgeftlite Oberfranken in Bayreuth. _ o L R i 4
0 Offene Bauweise | + DG; zwei Voligeschosse, davon eines im DachgeschoR Form von Stlrzen, S#ulen und sonstigen konstruktiv bedingten Bauteilen entsprechend zu beachten). Sandgrube. Entsprechende Bodengulachten sowie Versicherungsgutachten Dormitz, den .15. April.1999..... . 7 N R — UBERSICHTSPLAN M 1: “*00'“3 SRR
! ' - ol : _ ‘ . zultisslg. Dacheindeckungen fiir Hiuser und Nebengeb4ude sind aus naturroten . llegen der Gemeinde vor. d) Gasversomung : 1. Blh'germelstar
' 5.5. Ga; abt?nhdle auf td?tr Grggdsatuclgsgrt:rlltze aniir‘;ander Q?bal:)t sl?deslnd " Dachziegeln herzustelien. RiickstaumaBnahmen sind vorzunehmen. Es wird darauf hingewiesen, dai ent- Die Gasversorgung erfolgt durch die Mittelfrénkische Erdgasgeselischaft mit , : t i A N
S Baugrenze einheitiich zu gestalten. Fur die Gestaltung ist die zuerst gebaute Garage ma | sprechende MaRnahmen gegen aufsteigendes Grundwasser (evil. Keller als (Gasversorgu : | : | ‘ ' o fon i ) T, TE RINNE®
72 ug 3 Baiiwalvs, Erstaliing der ullchercAniagen gebend. V\eanné) 2u berﬂcksicht[ge?l ‘21,,{,_ ‘ ¢ (e : Dienststelle Eschenau, Hauptstr, 48, 90542 Eckental Der Bebauungsplan wurde dem Landratsamt Forchheim am ...17. Miirz 1999.... gem4t Eﬂt’ E’ALEU NG’ PLAN [ @ RIVIT. e LTE RIN E -
: ’ 8. AuBenanlagen , 3. Geplante bauliche Nutzung § 11 Abs. 1 BauGB angezeigt. Das Landratsamt hat innerhalb der dreimonatigen Frist LANDKREIS FORCHME M
\ ~ 8D Satteldach ' _ i i s B mitgeteilt, dai keine Beanstandungen vorliegen.
. istische Angaben :
: W\ [+0 €D GA kann auch kleiner sein als die Dachneigung, wenn Aus- o .gﬂf::;gﬁ)‘auwme L § R0, 356. R BATIECH (VIR BTN (23 Digpptsee 6. Dachform 12. Es sind besondere FundamentmaBnahmen vorzusehen, Die Einzelheiten sind | ' ' : Vereinfachte Ande"‘mg
gleichsmaBnahmen gem#® § 200 a BauGB vorgesehen werden. | 8.1 Die nicht iberbaubaren Grundsticksfiichen sind durch Einzelb4ume und dem entsprechenden Bodengutachten zu entnehmen. Das Gutachten ist vor Das Baugebiet ist als Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt. Es giit _ . _ Ebermannstadt, den 29..April 1999 . Regierungsdirektor. Thiel.... PLANUNG ARCHITEKTURBURO W. BADER
o | A\ : Es kennén Einzel- u. Doppelhauser auf dén Grundsticken ELNT. 726/17 und : _ Buschgruppen zu gliedem. | Baubeginn bei der Gemelinde einzusehen. die offene Bauweise. Zulissig sind Einfamilien- und Doppelhuser. Gesamtflache des Geltungsbereiches 1.54 ha LA, WAV FMh et 1 BRI e SRR
FL.Nr. 726/18, Gemarkung Dormitz, errichtet werden. 6.1 Alle Hauptgebaude erhalten Satteldécher entsprechend den Festsetzungen im Es diirfen ausschlieBlich einhsimische Gehtize gepflanzt werden. . Die Wohnh&user erhalten Satteldéicher mit einer Dachneigung von 45° +/- 3°, ) i FHECDOR-KLIF 31”3 l:- L-STR. 7
2 45° & 3° Dachneigung ‘ ‘ HEiE : Plan mit einer Dachneigung von 45° +/- 3°. - D o o o e Mo ] aligemeines Wohngebiet 1,33 ha 81062 ERLANGE
bekiaitel Bl ; ; e Geldndehdhen der AuRenanlagen sind an die Hohe der angrenzenden i : ‘ v . -
¥ & SRR Leitungsrecht geplant ?;ﬁ:f:: rgr;‘g:t?{;:;n?eﬁ:;gzzé?s?m{f:d’dze;a?ghz:g:hg ?vagfnos?euﬁten 6.2 Ein Kniestock gréer als 0,50 m, gemessen von der Oberkante Rohdecke bis ‘Wege bzw. an die Hohe des .Naghgapgamndgs anzugleichen. : Offentliche Straen, Wege 0,21 ha Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am .....21. Mal.1999........... gemin § 12 BauGB TEL. 0813 %,,.%EFCJ(-:?-.‘, FAX: 13345
| HBU GBI RABIOR OGN AT, ISR oY i Einceelie die ' Unterkante Fufipfette, ist unzulassig. 4. Stellpidtze und Garagen | | ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrlindung wird seit digsem Tag zu den
S i -5 . Grenzbebauung festgesetzt ( gem. '§ 22 Abs. 4 BauNVO). . _ _ 9.3 Die vorhandenen Béume und Buschgruppen sind soweit wie mdglich zu Geplante Wohnelnheiten 23 WE iblichen Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehal tber dessen
/ Wkt Py, | e e o o e - A — 0 e Rk o A .
, o o o : _ er als 45 °, sowie | ssig, wenn diese : : inw S EWE : LA . B0 - IONGSPLAN  WMe 11000
5.2 s:;gg:? :gﬁfggés f‘fsjfng rxbasr-a gng:;étgc)l.wan Grundstlicksgrenzen gebaut als Ersatz fOr die naturrechtlichen Eingriffs- und Ausgleichsregelungen des 0.4 Bei AuBenarbeiten auftretends vor- und frilhgeschichtliche Funde nach dem Die erfordertiche Stellplatzzahl richtet sich nach der Garagenverordnung. Der Bebauungsplan ist damit rechisverbindlich, (/(b PLAN NR. BG1D BEBAUUN PLAN ] |
Gffentliche Verkehrsfliche verkehrsberuhigt | S _ §200a BauGB dienen. Bayerisac!m 3enkgalsc§!;g;geslftz vom 25. Jull 1973, GVBI. 13/1973 missen Fir jede Wohneinhett sind Je 2 Stellplétze (Garagen) vorgesehen. Bruttowohnungsdichte 14,94 WoE/a , BATUM / INDEX f RLANGEN. 111108
: ) . o o . ) unverziiglich dem Bayerischen Landesamt flir Denkmalpflege, Aufienstelle 4 o 2L AN G M 1.
- ' a3 Bauliche Anlagen im Sinne des § 14 BaUNVO. sm d auRerhalb der tberbau- Wenn die Garage in das Hauptgeb&ude mit einbezogen ist, ist die Dach- Bamberg, Schlo® Seehof, 96117 Memmelsdorf gemeldet werden. Sgae?tel;he Stellplatze im Bereich der ErschlisRungsstraBe werden nur bedingt Betiouahnidichts 51.95 E/ha Domitz, den .25 Mal.1900.... . . : o B
i StraBen- u. FuBwagbegrenzungslinien baren Grundstiicksfiachen zuléssig. neigung enteprechand der Dachneigung des Hauptgabaudes festzusetzen, | ' ' ' - 1. Blrgermelster 20,0199 / A
P : . , " ‘ Eine Abknickung ist nicht zulassig. Nettowohnungsdichte 1729 WoE/ha ‘ S s
Bebauungsplan “Alte Rinne” in Dormitz .‘ | | ' 03.02.99 / B
1 Flur-Nr. 726, 730/46, 730/48, 730/49, tlw. 730/47 Offentliicher Steliplatz Nettowohndichie , 8015 FE/ha - Rt
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