D O R M I I 2 Textteil zurm Bebauungsplan und Griinordnungsplan "SteinwehrstraBe FI.Nr. 39", Gemeinde 15.2  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches -l - 18. Immissionsschutzrechtliche Hinweise haustechnische Anlagen
Dormitz, Landkreis Forchheim. (§ 9 Abs. 7 BauGB) _— Der Beurteilungspegel der durch den Betrieb haustechnischer Anlagen (z. B. Klimagerate,
Grundlage des Bebauungsplanes ist der Aufstellungsbeschluss des Gemeinderates Dormitz vom Abluftanlagen, ~Warmepumpen) hervorgerufenen  Gerdusche darf am maRgeblichen
30.07.2019 15.3  Ausnahmen (§ 31 B_auGB) Immissionsort im Hinblick auf die Summenwirkung mit bereits bestehenden bzw. noch zu
Bauten, die geringfligig von den Festsetzungen zu den 6rtlichen Bauvorschriften abweichen (z. B. errichtenden weiteren haustechnischen Anlagen die um 6 dB(A) reduzierten in der TA Larm unter
geringfligige Uber- oder Unterschreitung der in Teil B festgesetzten Mafizahlen oder individuell Nr. 6.1 d fir ein allgemeines Wohngebiet festgesetzten Immissionsrichtwerte fir den Tag von 49
Priambel gestaltete Bauentwirfe) koénnen als Ausnahmen zugelassen werden. Eine Uber- und dB(A) und fur die Nacht von 34 dB(A) nicht Uberschreiten. Der Nachweis liber die Einhaltung der
Untefschreitung d"er Ma[&zahlen jst bis maximal 10% zulassig. Die notwendigen Abstandsflachen genannten Immissionsrichtwertanteile obliegt dem jeweiligen Betreiber. Im Bedarfsfall kann hierzu
Die Gemeinde Dormitz erlasst auf Grund gemal BayBO mussen jedoch eingehalten werden. die Vorlage eines schalltgchmschen Nachwe!ses ver!a_ngt werden. o
Als mafgeblicher Immissionsort gelten die Baulinien bzw. Baugrenzen, die innerhalb des
. Geltungsbereichs eines Bebauungsplans fir schutzbediirftige Rdume nach DIN 4109 (z. B.
I . - a) des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | Wohn- und Schlafrdume) festgesetzt sind. Ansonsten liegt im Gebaudebestand der mafligebliche
S.3634) ) Immissionsort 0,5 m vor dem geéffneten Fenster eines schutzbedirftigen Raumes.
b) der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 - . .
. i uv i . uGB i.V.m. ay und Gestaltungsfestsetzungen
(BGBI. L S. 3786) B. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. der BayBO) und Gestalt festset
c) der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
J (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2019 (GVBI. S. 408) 1. Gebaude
31 geandert wor.den ist . .
32 d) der Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, 1.1 Dachform ) o
BayRS 2020-1-1-l), die zuletzt durch § 1 Abs. 38 der Verordnung vom 26. Marz 2019 (GVBI. S. 98) Es sind Sattel- und Walmdacher zulassig. VERFAHRENSVERMERKE
> geéndert worden ist . . ;
33 e) des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Art. 1.2 Ea‘?ht”‘?'gugg e 20 bis 35° pulissi 1. Der Bebauungs- und Granordnungsplan "SteinwehrstraBe FLNr. 38" wird gemal § 13b BauGB -
8 des Gesetzes vom. 13. Mai 2019 geandert worden ist S ISt elne Dachnelgung von 20 DIS 5 zulassig. Einbeziehung von Aufenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren - in Verbindung mit den
34 f) des Bayerischen Naturschutzgesetzes(BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1- 13 Dacheindeckung und Dachaufbauten Regelungen des § 13a BauGB im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefihrt..
U), das zuletzt durch Gesetz vom 24. Juli 2019 (GVBI. S. 405) und durch § 1 des Gesetzes vom 24. Juli ’ : : i ; . .
039 2019 (GVBI. S. 408) gesndert worden ist E:a;:?gn alle Dacheindeckungen zulassig. Die Vorschriften der Bay. Bauordnung sind zu 2. Die Gemeinde Dormitz hat in der Sitzung vom 30.07.2019 den Bebauungs- und Grlnordnungsplan
6. ; : : : " o : 08,2019 ortstblich
© > g) der Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | §.58), die zuletzt durch Artikel 3 des Bei Dachdeckungen aus Metall sind nur dauerhaft beschichtete Materialien zuléssig. Steinwehrstrafie FI.Nr. 39" beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuss wurde am 09.08.2019
Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. S. 1057) geéndert worden ist Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren sind zugelassen und sind mit den (brigen bekannt gemacht.
» Dachflachen und Dachaufbauten harmonisch abzustimmen. . ; " 1
2 of folgenden Bebauungsplan, bestehend aus Festsetzungen durch Planzeichen und den textlichen 3. ﬁ” éeqterunﬁgugegaﬂagr Elaggnggagg;dge d'f C‘J:ff::témhkalt gemad § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB in
= \ Festsetzungen, in der Fassung vom 24.09.2019 als Satzung. 1.4 Kniestock er Zeit vom 12.08.2018 bis 23.08. unterricniet
35 sifg;:hr;?tlgﬁr:,vlgrz:jneenElnschrankungen, wenn die maximal zuldssigen Traufhéhen (und Firsthéhen) 4, Zu dem Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes in der Fassung vom 24.0972019wprden die
— 36‘/2 6\’\ A. Zeichnerische und textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB, BauNVO Sl:q%rgm gugi‘: ?gﬂsflggr; th;:tg;ﬁg?ﬁenthcher Belange gemé® § 4 Abs. 2 BauGE mit Schreiben vom
ﬂ 8. %) 1.5 Stellung der baulichen Anlagen s Lt '
| OO'ba » oF 1. Art der baulichen Nutzung Die Hauptfirstrichtung ist gemaft Planeintrag einzuhalten. 5. Der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes in der Fassung vom 24.09.2018 wurde mit
<h (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO) . Begrindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.10.2018 bis 15.11.2019 &ffentlich ausgelegt.
W 1.6 Hohenlage Die &ffentliche Auslegung des Bebauungs- und Grunordnungsplanes wurde am 04.10.2018 ortsublich
. . H d die Oberkante des ferti Erd hossfullbod durf imal ; : o
\ 1.1 Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO) U::rsg:enrgannaﬁgr#cnhen gelénfi;er]neEinegsaansE:rr;icr: Ii%zse% ossfultbodens darfen maximal 30 cm bekannt gemacht Im Auslegezeitraum wurden zudem alle mit dem Bebauungsplan-Verfahren
- Gemalk § 1 Abs. 4 und 9 BauNVO in Verbindung mit § 15 BauNVO wird festgesetzt, dass die WA ' zusammenhangenden Unterlagen in das Internet eingestallt.
nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Nr. 1 (Betriebe des
41 \ Beherbergungsgewerbes), Nr. 2 (son_stige nicht stérende Gewerbet_)etriebe), N_r. 3 _(Anlage_n f@r 2 Garagen und Carports 6. Die Gemeinde Dormitz hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 17.12,2018 den Bebauungs- und
\{erwaltunggn), Nr. 4 (Gartepbaubetrlebe) unq Nr. 5 (Tankstellen) im Plangebiet nicht zulassig Gruncrdnungsplan "Steinwehrstrage FINr. 39" gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
sind, da diese im Plangebiet und der unmittelbar angrenzenden Bebauung neue und den 21  Die FuRbodenhshen der Garagen und Carports sind dem natiirlichen Gelénde anzupassen 24.08.2018 als Satzung beschlossen.
\ Wohncharakter beeintrachtigende Konflikte schaffen wiirden. AN
37 , AN
. ) 2.2 Dachform und Dachdeckung bei Garagen . 21 FEB ; Vi b0
M S t | 1.2 \l\}s?secl;‘arir;tlzgedr;r(%;;B%aLZJLIIII;/SOS)igSInd auch aulerhalb der vorgegebenen Baugrenzen gemaf den Es sind alle Dachformen und Dachdeckungen zuléssig, sofern sie der BayBO entsprechen. Bei Dormitz, den zﬂzﬂ} f}-‘s_ iy N
\Z \ hortaniage ’ Flachdachern sollte eine Dachbegriinung vorgenommen werden. if i Siegel)-
M \ 4 [ VE !
\\ . 2.3 Vor den Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5,0 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin, vor PPN OPPRUO . PoRPOY o e Y M frrissanes A 4
2. MaB der baulichen Nutzung den Carports mindestens 3,0 m, einzuhalten. Der Stauraum darf nicht durch Einfriedungen oder 1. Burgermeister \\
_ , , . . S -
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO) Tore beschrinkt werden. e
— - 2.1 Zahl der Geschosse "
~ 2.4 Stellplatze
715/39 ‘ 7 T . . . Auf die gemeindliche Stellplatzsatzung in der jeweils aktuellen giiltigen Fassung wird 7. Der Satzungsbeschluss des Bebauungs- und Grlnordnungsplanes "Steinwehrstrae FLNr. 38" wurde
A - 2.1.1 Es sind maximal Il Voligeschosse zulassig: Z = Il. II hingewiesen. Diese ist zu beachten. am fi...FEE‘..ZﬂmemﬂrL § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortslblich bekannt gemacht. Der Bebauungs-
/ = und Grinordnungsplan ist damit in Kraft getreten,
k 2.2 Grundflach hl GRZ . . . -
| (§r§ur116 1(; Sl:cﬁQ BauNvo) 3. Einfriedungen _ _ _ _ S Die Bebauungs- und Gronordnungsplan "Steinwehrstrafte FI.Nr. 38" mit Begrindung wird seit diesem
Srur&ds}qcléselnfrlledurr:gl;.egl'\Nﬁrgenknllcht' Ewm?end v<)1rg;2esschr:3eben, stlncé'aber.ﬁulgs;tl%_ D||_|e Hl?he Tag zu den Oblichen Dienststunden im Rathaus der Gemeinde Dormitz zu jedermanns Einsicht
/ f . er Einfriedung einschlieflich Sockel wird auf max. 1.25 m begrenzt. Dies gilt nicht fur Hecken. - Inhalt Auskunft ben.
715 / ‘, 2.3 Geschossflachenzahl GFZ - o . . > > 9 iy i bereitgehalten und Gber den Inhalt Auskunft gegeben
Tore und Tiren durfen nicht zur Strae hin aufschlagen. Stitzmauern mit einer Héhe von Uber Auf die Rechtsfolae des & 44 Abs. 3 BauGB sowle der 8§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen
P 39 | (8§ 16, 17 und 20 BauNVO) 1.50 m werden nicht zugelassen. Héhendifferenzen missen hinter dem Zaun oder dem StraRen- ¢ § ' § y '
-~ / : korper als bepflanzb Bdsch fuhrt d Einfried ind d turlich i
IS " epflanzbare Boschungen ausgefiihrt werden. Einfriedungen sind dem nattrlichen |
P g P // % 24 gogingesgseBtzug% § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO Gelandeverlauf anzupassen und mit den benachbarten Einfriedungen gestalterisch abzustimmen. Dormitz. den 2 1 FEB. 2020 |II Y 4
s s Q)\rb / ‘ S. 3 baubb, S. < Nr. 4 bau ) Sockelmauern sind bis zu einer Héhe von 25 cm zulassig. ' prmmmmmmm————1 "—/i’ (Siegel)
| ™ <
- - F 6\ 716/3 / \ 2.41 Die maximale traufseitige Wandhohe betragt 6,60 m. Gemessen wird von der fertigen ( J (=% (A~
A P O S | Erdgeschossfullbodenoberkante (EFOK) bis zur Schnittlinie AuRenkante AuRenwand/ Oberkante . RPN R P s A S
6Tg|)\ = 19 719/2 / > /:9,) ‘: Dachhaut. Die maximale Firsthhe betragt 9,00 m. * S::gng?unr?;::lg;% natiirlichen Bodenreliefs, wie Abgrabungen und Aufschiittungen diirfen max. 1. Bargermeister
_F '\6\’\1 ’('\ % \ bis zu EFOK vorgenommen werden. Die Regelungen der BayBO sind einzuhalten.
F 1 s (90 \ 3 Bauweise. Baulinien. B Stell der baulichen Anl Das natirliche Gelénde ist weitestgehend beizubehalten und darf durch Abgrabung oder
- _ o o — 4 7 . welse, baulinien, Baugrenzen, steliung der baulichen Anlagen Auffilllung nicht derart verandert werden, dass das Orts- und Landschaftsbild beeintrachtigt wird.
715/4 — 774 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
—\— — 2
rte)
16/4 @ & 3.1 Offene Bauweise
°© 718/2 WA e ]
o \ (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
XS
\\ 0.4 |(0. |
%0 W2 71719 5o \ 3.1.1 Nur Einzelh lassi C. Hinwei
% —~ SD,WD |q ‘ . ur Einzelhduser zulassig. - Hinweise
W = DN 20-35° A \
A o \
1 N> W holungsflic ‘ 3.2 %a;grzgzes Banvo) = ——— 1. Bestehende Grundstiicksgrenzen
- D-4-6432-0007 — - 37 ‘ Unabhéngig von. den Festsetzungen des Bebaugngsplangs gelten hinsichtlich der 2 Flurstiicksnummern 7. B. 39
304, ‘ Abstandsflachen die Regelungen des Art. 6 der BayBO; die durch die Baugrenzen ausgewiesene
o) » Uberbaubare Grundstlicksflache darf nur dann voll ausgenutzt werden, wenn die 3. Héhenlinien a5 —
715/13 716/5 717110 E | vorgeschriebenen Abstandsflachen (s. 0.) eingehalten werden. ' am
=) : ‘ .
0 | s = GRUNORDNUNGSPLAN
2] y \ \ 3
S ] el \°2) \ . éegkzgsrs?ar\frh?? und Abs. 6 BauGB) 5 Bebauungsvorschiag E
o @ . . .
~ - = 37/2 \ Hauptgebaude mit Garage oder Carport ca
B % 3 ] 37/t | 6.1 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung S T E I N W E H R S T R A S S E
ot \‘ . . 6 MaRzahlen 4
715/17 715/14 715132 716/6 73 — ] — i \“ Private Verkehrsflache
. hrstraﬂe - € \ N . 7. Gebietsbezeichnungen auflerhalb des Geltungsbereiches gemafR Flachennutzungsplan der
i 1) 71715 7211 Steinwe 0 B S ‘ 6.2  Einmindungsradius RS Gemeinde Dormitz
Steinwehrstrafte NS gy nsrde INSEE UNSH - 72 UNSH % s ! I f 73 6.3  StraRenb |
oL 8l VP I : tralenbegrenzungslinie 8 Es wird angeregt, flach geneigte Dacher und Fassaden zu begriinen
o @ - [ et [ ! 721/8 72117 gered’, flach geneig grunen. " "
731 721/5 F F . " . .
730/40730/4730/4 o1/ 721/7 - I W | 8. Hauptversorgungsanlagen und Hauptabwasserleitungen 9. ;/:éhggrrgcrl?tezg&r}ggg?r: Bauausfiihrung ist der wiederverwendbare Oberboden abzutragen und
317 W N N ,« (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) ' GEME'NDE DORM'TZ
730/53 | 730/39 S | = = 72112 : . . . . ) , 10. Erklarung der Nutzungsschablone / Nutzungsstempel
730/38 = o | 8.1 Die zur ErschlieBung des Baugebietes erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen werden in LAN D KREIS FO RC H H E I M
- 130/50 < @ w ﬁ ' der Regel in die o&ffentichen Verkehrsflichen verlegt. Versorgungskabel und Art der baulichen Nutzung Zahl der Voligeschosse
< m S « 721/11 = / Versorgungsleitungen sind aus gestalterischen Griinden grundsatzlich unterirdisch und sofern
< 1] = P “ moglich auf 6ffentlichem Grund zu verlegen. Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ) 5 = —l T R AT TR e
730/8 3 730/36 6 72110 1l / 5 SRR R ) 4 AN
730/7 ~ 2 730/35 72119 HsNr. 5 / Dachform Bauweise : r = B L s e, ‘1\ - :
U] 9. Griinflichen Dachneigung
GrUnde\éckerS’lfaBe 730/37 HsNr. 4 Altmuhlstrale (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

i @ Griundelackerstrafle Z g 5 5 / o o 11, Altiasten o
c: I S El]o % 9.1 Die nicht Uberbaubaren oder durch Nebenanlagen, Wege- und Stellplatzflachen Gberplanten Soliten wahrend der Bauarbeiten Materialien gefunden werden, welche auf einen WAl
=) I <€ S IS” | = Grundstticksflachen sind gértnerisch zu gestalten, durch Strauch- und Baumpflanzungen aus Altlastenverdacht hinweisen, ist das Landratsamt Forchheim sofort zu informieren. f SN
% 730/34 721/13 Il N / Uberwiegend standortheimischen Gehdlzen (Artauswahl siehe Artenliste) zu begrinen und e oy | ; S s B\ L =
o N 721/14 721/15 / dauerhaft zu unterhalten. Nadelgehdlze 1. und 2. Wuchsordnung (>10m) sowie eine randliche 12. Riickstausicherung, Kellerentwésserung \ 1 . \ =i 7 % P R

] 730/10 o % Einfriedung mit Nadelgehtlzhecken ist unzulassig. Fassaden- und Wandbegriinung sind zulassig. Rief Kgllergeschossde s}i(nd gegen Riickstau entsprecher(]d zu sichern. Es ¥vird em)pfohlen, erhohte

7 nforderungen an die Kellerabdichtungen zu beachten (wasserdichte Ausfiihrung).

30/9 % 730/32 730/33 n / Artenliste standortheimischer Gehdlze:
o= Ve Grof3baume Straucher 13. Grenzabstande bei Bepflanzungen
o 2 Vs Spitzahorn (Acer platanoides) Hartriegel (Cornus sanguinea) Es gelten die Ausfiihrungen des Birgerlichen Gesetzbuches (AGBGB).
%? 2 C‘} Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Hasel (Corylus avellana)
730/11 730/24 S/ Hainbuche (Carpinus betulus) WeiRdorn (Crataegus laevigata) 14. Niederschlagswasser von versiegelten Flachen darf nicht oberflachig auf die Verkehrsflachen
730/28 730/23 ) o X \
/2 730/31 730722 NI/ Stieleiche (Quercus robur) Liguster (Ligustrum vulgare) oder angrenzende Nachbargrundstiicke abgeleitet werden.
Winterlinde (Tilia cordata) Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) Fur die private Verkehrsflache ist ein moglichst versickerungsfahiges Pflaster zu verwenden. Im
16 18 772 Hundsrose (Rosa canina) Einmiindungsbereich ~ zur  SteinwehrstraRe ist eine  ausreichend dimensionierte
730/29 30/25 4 MittelgroRe und kleine Baume Salweide (Salix caprea) Entwasserungsrinne einzubauen.
730/30 3 w /] Feldahorn (Acer campestre) Holunder (Sambucus nigra) Fir die anfallende Dachentwasserung werden zum Riickhalt des Niederschlagswassers Zisternen
_ 20 0/26 Birke (Betula pendula) mit einer GroRRe von mindestens 10 m? verbindlich vorgeschrieben.

R I'Uno, > Vogelkirsche (Prunus avium) Den Grundstickseigentimern wird aullerdem empfohlen, einen Schutz des eigenen

2 726/3 730/12 e/aCk 730/27 O\D‘A 730/21 Salweide (Salix caprea) Baugrundstiicks vor einflieRendem Niederschlagswasser in Form von Grében oder Ddmmen

5/’) 730/44 efsl‘,-a 12 Vogelbeere (Sorbus aucuparia) vorzunehmen. SRl ; LR 2y Je ey . ol

726/4 » Obstgehdlze in Sorten Hinsichtlich der Niederschlagswasserbeseitigung ist das DWA- Merkblatt M 153 - R A ) L AN S N = ee— A (e .q._.‘.‘.f’.."l’.r
5 /55 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser) und A 138 (Versickerung von L botear s W = ) v = N
N L 1T 9.2 Minimierung der Versiegelung Niederschlagswasser) zu beachten. AH0N 2 TN Weidiae
) = <) = S Wo mit dem Nutzungszweck vereinbar, insbesondere im Bereich der Stellplatze und : 5 = 1
IS (é G = Wegeflachen etc., sind wasserdurchlassige Belage zu verwenden. 15. Telekommunikationslinien Kartengrundlage: BayernAtlas, © Bayerische Vermessungsverwaltung 2019
[.ff 796/5 G el 730/20 In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
. 13. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien
O 730/17 MASSTAB 1:1000 Entwicklung der Landschaft der Telekom vorzusehen.
£ 730/16 730/19 g .09.
< O 730/13 730/18 [730/54 (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) ’
16. Denkmalpflege "
730/47 13.1  Pflanzgebot fiir Einzelbdume I - SATZUNGSBESCHLUSS' 17'12'2019
730/14 769/4 Zur Durchgriinung des Baugebietes ist pro Baugrundstiick mind. ein hochstammiger Laubbaum Bodendenkmal (nachrichtliche Ubernahme) @
bzw. Obstbaum zu pflanzen (Mindestqualitdt Hochstamm, 3xv, StU 16-18, mB, Artauswahl siehe Nr. D-4-6432-0007, "Freilandstation des Mesolithikums Dedsbdsaaild
771 Artenliste). Die Plandarstellung dient hierbei als Hinweise und ist lageméaRig nicht bindend. Die Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzuglich der
Pflanzungen sind dauerhaft gartnerisch zu unterhalten und bei Verlust durch Ersatzpflanzungen Unteren Denkmalschutzbehtérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
726/6 770 festgelegter Mindestqualitat zu ersetzen. Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der ENTWURFSVERFASSER
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der
13.2  ArtenschutzmaRnahmen Verpflichteten befreit die tibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt N N A
72617 Notwendige Gehdlzrodungen sind nur aulRerhalb der Vogelbrutzeit zulassig, also nicht zwischen haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer BURO FUR STADTEBAU UND BAULEITPLANUNG
1. Marz und 30, Septembe ° ° der den Leiter der Arbeit befreit WITTMANN, VALIER UND PARTNER GBR
. Marz un . September. oder den Leiter der Arbeit befreit. ,
Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefuqdenen Geg_enstande und der Fundort sind b|§ zum Ablauf von HainstraRe 12, 96047 Bamberg Tel. 0951/59393 Fax 0951/59593
einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere .. . . .
15. Sonstige Planzeichen Denkmalschutzbehérde die Gegenstéande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten e-mail: wittma n?V3|leF@Staedtebau-baU|Gltp|anUng-de
gestattet. /
151 Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Carports und Garagen Alle Beobachtungen und Funde (unter anderem auffallige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern,
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 4 und 22 BauGB) Metallgegenstande, Steingerate, Scherben und Knochen) missen unverzlglich, d.h. ohne
schuldhaftes Zogern, der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fur .
Garagen und Carports: Denkmalpflege mitgeteilt werden. TEAM 4 Bauernschmitt ¢ Enders ¢ Wehner
Garagen und Carports missen innerhalb der mit Baugrenzen (Punkt 3.2 der Festsetzungen) :
769 769/3 umfassten Flachen errichtet werden. Grenzgebsude missen der BayBO entsprechen. 17. Immissionen durch die Landwirtschaft Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB
Stellplatze sind Uberall auf dem Planungsgrundstiick zulassig. Durch die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen kann es auch bei ordnungsgemafRer 90491 niirnberg oedenberger str. 65 tel 0911/39357-0 fax 39357-99
768 ﬁ\il.rj]fgee\i?eesgr?mDeiiensdelici::tezuit:gg:]e:teznsatzung in der jeweils aktuellen giltigen Fassung wird E(;\évéﬁti?:szfgﬁmz:fmissionen (Geruch, Staub, Larm) kommen. Diese Beléastigungen sind in der www.team4-planung.de info@team4-planung.de
Kartengrundlage: Geobasisdaten Bayerische Vermessungsverwaltung 2018
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1. Grundlagen, Planungsverlauf und planungsrechtliche Voraus-
setzungen

Der Gemeinderat von Dormitz hat in seiner Sitzung vom 30.07.2019 beschlossen, ei-
nen Bebauungs- und Griinordnungsplan in Dormitz gem. § 2 Abs. 1 und §§ 8 und 30
Baugesetzbuch (BauGB) aufzustellen.

Der Geltungsbereich liegt im Zentrum von Dormitz an der SteinwehrstraBe und soll
als "Allgemeines Wohngebiet (WA)" gemaB § 4 BauNVO ausgewiesen werden.

Im Plangebiet ist die Ausweisung von 2 Baurechten mit méglicher Einzelhausbebau-
ung auf der sudlichen Teilflache der FI.Nr. 39 vorgesehen.

Die Planung erhalt die Bezeichnung "Bebauungs-und Grinordnungsplan 'Steinwehr-
straBe, FI.Nr. 39",

Das unterzeichnende Blro erhielt den Auftrag, den Bebauungsplan anzufertigen und
das Aufstellungsverfahren durchzufiihren. Der Griinordnungsplan wird durch das BU-
ro TEAM 4 in Nidrnberg erstellt und in die Planungen integriert.

Der Grinordnungsplan ist in den Planteil und in die Begriindung zum Bebauungsplan
integriert; aus Griinden der einfacheren Lesbarkeit wird im Folgenden fiir beide Plane
die Bezeichnung "Bebauungsplan" verwendet.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzt im Stiden an bestehende Bebauung
(SteinwehrstraBe), im Westen, Norden und Osten an die freie Flur mit einer etwas
weiter entfernten bestehenden Bebauung an.

Folgende Grundstlicke der Gemarkung Dormitz liegen im Geltungsbereich:

Flurnummern ganz: ---
Flurnummern teilweise: 39

Es findet eine geordnete stéadtebauliche Entwicklung statt. Die Inanspruchnahme die-
ser Flachen fur Wohnbauzwecke ist durch die o6rtliche Nachfrage nach frei verfligba-
rem Bauland begrindet.

Fir den westlichen Bauplatz der ausgewiesenen Flache liegt bereits ein konkretes
Bauinteresse vor.

Die Umgebung entspricht den Eigenschaften eines Wohngebietes.

Gemeindliche Belange stehen der Bebauungsplanaufstellung nicht entgegen. Die Er-
schlieBung und die Ver- und Entsorgung ist gewahrleistet.

Die ErschlieBung der Fl. Nr. 39 erfolgt von Stiden her Gber die OrtsstraBe "Steinwehr-
straBe", welche von der im Norden verlaufenden StaatsstraBe 2240 abzweigt.

Zwischen den beiden Baurechten wurde in Richtung Norden eine "private Verkehrs-
flache" mit einer Breite von 4 m und entsprechenden Einmiindungsradien festgesetzt.
Diese soll die nérdliche Restfléache der Flurnummer 39 erschlieBen.

GemaB § 13b BauGB - Einbeziehung von AuBenbereichsfldchen in das beschleunigte
Verfahren - handelt es sich somit um einen Bebauungsplan mit einer Grundflache im
Sinne des § 13b BauGB von weniger als 10.000 Quadratmetern, durch die die Zulas-
sigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begriindet wird, die sich an im Zusammen-
hang bebaute Ortsteile anschlieBen. Die Vorgehens- und Verfahrensweise zum vor-
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liegenden Bebauungsplan wurde von der Gemeinde vorab mit dem Landratsamt ab-
gestimmt.

Da die Voraussetzungen des § 13b BauGB - Einbeziehung von AuBenbereichsflachen
in das beschleunigte Verfahren - zutreffen, wird die Planaufstellung entsprechend
den dortigen Vorschriften als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemdB § 13a
BauGB sowie im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt.

Fir das weitere Verfahren gelten somit die Vorschriften nach § 13 Abs. 2 Nr. 1
BauGB. Im vereinfachten Verfahren wird von der frihzeitigen Unterrichtung und Er-
orterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Im vereinfachten Verfahren wird auBerdem von der Umweltprifung, dem Umweltbe-
richt, der Angabe zum Vorhandensein umweltbezogener Informationen und von der
zusammenfassenden Erklarung abgesehen.

GemdB § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB hat der Gemeinderat Dormitz am
30.07.2019 beschlossen, die Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke
sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung zu unterrichten. Wahrend einem
entsprechenden Informationszeitraum vom 12.08.2019 bis 23.08.2019 im Rathaus
der Gemeinde Dormitz (mit Planungsstand 30.07.2019) wurden von der Offentlich-
keit von 1 Privatvorbringer Anregungen vorgebracht. In der Sitzung des Gemeindera-
tes vom 24.09.2019 wurde das Vorbringen entsprechend behandelt und die Anre-
gungen soweit wie mdglich in die Planungen Ubernommen

Der betroffenen Offentlichkeit und den beriihrten Behérden und sonstigen Trégern 6f-
fentlicher Belange wird im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2
BauGB bzw. § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Der Flachennutzungsplan ist nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 im Wege der Berichtigung an-
zupassen. Hierbei mussen bisher dargestellte landwirtschaftliche Flachen in Wohn-
bauflachen (ca. 0,15 ha) umgewidmet werden.

Das sudliche und westliche Umfeld ist im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache
(W) ausgewiesen.

2. Derzeitige ortliche Gegebenheiten

Die Gemeinde Dormitz liegt am Siidrand des Landkreises Forchheim. Zusammen mit
den Gemeinden Kleinsendelbach und Hetzles ist die Gemeinde Dormitz zugleich Sitz
der Verwaltungsgemeinschaft Dormitz.

Das Landesentwicklungsprogramm (Teilfortschreibung 2018) ordnet Dormitz dem
Verdichtungsraum um das Oberzentrum Forchheim und die Metropolregion Erlangen-
Furth-Nurnberg-Schwabach in der Planungsregion Oberfranken — West zu. Gleichzei-
tig wird die Gemeinde aber auch einer Kreisregion mit besonderem Handlungsbedarf
zugeordnet.

Das Gemeindegebiet liegt etwa 15 km sidéstlich von Forchheim und ist zugleich von
Erlangen (westlich gelegen) etwa 9 km entfernt.

An das regionale Verkehrsnetz ist Dormitz Uber die StaatsstraBe St 2240 (Richtung
Erlangen bzw. Neunkirchen am Brand), die durch das Gemeindegebiet verlauft,
angeschlossen. AuBerdem zweigt in unmittelbarer Nahe des Gemeindegebietes die
St 2243 in Richtung Kalchreuth und Heroldsberg (Siiden) ab.
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An das Uberregionale Verkehrsnetz hat Dormitz folgende Anschlussmoglichkeiten:

- an die Bundesautobahn A73 zum einen Uber die Anschlussstelle Erlangen-
Zentrum, Entfernung ca. 10 km (Uber die StaatsstraBe 2240), zum anderen Uber
die Anschlussstelle Forchheim-Sid, Entfernung ca. 14 km (liber die StaatsstraBen
2240 und 2243)

- an die Bundesautobahn A3 Uber die Anschlussstelle Nirnberg-Nord, Entfernung
ca. 14 km (Uber die StaatsstraBBe 2243 sowie die BundesstraBe B2)

An das Schienennetz bestehen Zustiegsmaoglichkeiten Gber den etwa 9 km westlich
des Gemeindegebietes liegenden Bahnhof Erlangen mit entsprechenden regionalen
und Uberregionalen Zug-Anbindungen.

Die Einwohnerzahl ist in den letzten 10 Jahren kontinuierlich angestiegen - von 1.996
im Jahr 2007 auf 2.078 im Jahr 2013 bis auf 2.009 im Jahr 2016 und weiter auf
2.105 (Stand August 2018).

In Dormitz sind derzeit etwa 188 Unternehmen in Gewerbe, Handel und Dienstleis-
tungen ansassig (im gesamten VG-Gebiet 411).

Die notwendigen Einrichtungen fiir den taglichen Bedarf sind in Dormitz vorhanden
(1 Backerei, 1 Gasthaus, 1 Lebensmittelmarkt inkl. Backerfiliale + Postfiliale). Im
Gemeindegebiet ist auBerdem 1 Allgemeinarzt ansassig. Das nachstliegende Pflege-
heim befindet sich in der Nachbargemeinde Neunkirchen am Brand. Die nachsten
Krankenhduser befinden sich im Stadtgebiet Erlangen (u.a. Uni-Kliniken).

In der bestehenden Kindertagesstatte in Dormitz ("Gluckskinder") sind 6 Regelgrup-
pen sowie eine Mittagsbetreuung flir 4 Gruppen vorhanden.

In Dormitz existieren auBerdem 3 Spiel- und 3 Bolzplatze.
Die Freiwillige Feuerwehr Dormitz hat ihren Standort in der FrankenstraB3e.

Uber den VGN (Verkehrsverbund GroBraum Niirnberg) existieren 2 regelmaBige Bus-
verbindungen der Linien 209 und 224.

Die Millabfuhr wird vom Landkreis Forchheim organisiert und durch eine Nirnberger
Entsorgungs-Firma durchgeflhrt.

Dormitz hat ein Altortsanierungsgebiet im Ortskern. Der Platz vor der Feuerwehr
Dormitz wurde mit Férdermitteln aus der Stadtebauférderung hergerichtet. Derzeit
wird flr Dormitz ein ISEK-Programm aufgestellt.

3. Beschaffenheit und Lage des Baugebietes

Der Geltungsbereich liegt im Zentrum von Dormitz im sidlichen Bereich direkt an der
SteinwehrstraBe im sidlichen Bereich des Grundstlicks FI. Nr. 39 der Gemarkung
Dormitz.

Das Plangebiet grenzt im Siden an bestehende Bebauung der SteinwehrstraBe an,
im Westen, Norden und Osten grenzt es an die freie Flur mit einer etwas weiter ent-
fernten bestehenden Bebauung an.
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Das Plangebiet fallt leicht von Nordwesten nach Sidosten und liegt insgesamt auf ei-
ner Hohe von ca. 303 m {. NN.

Angaben Uber an der Oberflache austretendes Wasser oder Altlasten sind nicht be-
kannt.

Im Sidwesten des Grundstiicks FI.Nr. 39 und somit im Nordwesten des Geltungsbe-
reiches befindet sich das Plangebiet in einem eingetragenen Bodendenkmal (Nr. D-4-
6432-0007, "Freilandstation des Mesolithikums"). Dieses Bodendenkmal erstreckt
sich in Teilen auch Uber die westlich benachbarten Grundstlicke (FI. Nrn. 719/2 und
718/2).

Fir Sondagen wurde gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG eine denkmalschutzrechtliche Er-
laubnis bei der zustdndigen Unteren Denkmalschutzbehérde am Landratsamt Forch-
heim (Az 41-3141-09/2018) beantragt. Dieser wurde positiv beschieden. Danach
wurde das Geldnde einer Untersuchung unterzogen (23.10.2018 und 19.11 bis
20.11.2018).

Mit Bescheid vom 27.11.2018 (Az 41-3242-09/2018) wurden durch das Landratsamt
Forchheim die bauseitigen Erdarbeiten freigegeben.

Die Auflagen zum Denkmalschutz sind im Kapitel 7 zusatzlich aufgefihrt.

4. Geplante bauliche Nutzung und vorgesehene ErschlieBung

Das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfasste Gebiet ist ca. 0,146 ha groB
(Bruttobauflache). Die Flache teilt sich folgendermaBen auf:

ha %
ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA) 0,130 89,0
VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG / PRIVATE VERKEHRSFLACHEN 0,016 11,0
GESAMTFLACHE 0,146 100,0

Das Plangebiet wird als "Allgemeines Wohngebiet" (WA) nach § 4 BauNVO ausgewie-
sen; die zulassigen Nutzungen sind dort geregelt.

Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Nr. 1
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes), Nr. 2 (sonstige nicht stérende Gewerbebe-
triebe), Nr. 3 (Anlagen flir Verwaltungen), Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5
(Tankstellen) wurden im Plangebiet nicht zugelassen, da diese im Plangebiet und der
unmittelbar angrenzenden Bebauung neue und den Wohncharakter beeintrachtigen-
de Konflikte schaffen wirden.

Es sollen zwei Wohnhauser mit Doppelgaragen auf dem stdlichen Teil der FI. Nr. 39
errichtet werden. Das Plangebiet fallt leicht von Nordwesten nach Sidosten und liegt
insgesamt auf einer Héhe von ca. 303 m . NN. Das Grundstlick wird bisher landwirt-
schaftlich bzw. gartnerisch genutzt. Es liegt auBerhalb des Bebauungsplanes "Griin-
delacker II".

Die ErschlieBung der Fl. Nr. 39 erfolgt von Sliden her Uber die OrtsstraBe "Steinwehr-
straBe", die von der im Norden verlaufenden StaatsstraBe 2240 abzweigt.
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Zwischen den beiden Baurechten wurde in Richtung Norden eine "private Verkehrs-
flache" mit einer Breite von 4 m und entsprechenden Einmiindungsradien festgesetzt.
Diese soll die nérdliche Restflache der Flurnummer 39 erschlieBen.

Die geplanten Gebdude mit ihren Garagen mussen innerhalb der mit Baugrenzen um-
fassten Flachen errichtet werden (offene Bauweise). Es sind zweigeschossige Gebau-
de (II) mit maximal 2 Vollgeschossen und mit Sattel- oder Walmddchern (Dachnei-
gung 20 - 35°) geplant.

Grund- und Geschossflachenzahl sowie Dachform mit Dachneigung wurden festge-
setzt. Es ist eine offene Bauweise (nur Einzelhauser zuldssig) vorgesehen.

Die Hochstgrenze der Grundflachenzahl (GRZ) fiir Allgemeine Wohngebiete (0,4)
gemalB § 17 Abs. 2 BauNVO wird im Plangebiet eingehalten.

Die maximal zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ) gemaB BauNVO fir Allgemeine
Wohngebiete (1,2) wird ebenfalls eingehalten (0,5).

Betreffend Garagen, Carports und Stellpldtze sind die Bayerische Bauordnung (Bay-
BO) und die gemeindliche Stellplatzsatzung zu beachten.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) sind auch auBerhalb der vorgegebenen Baugrenzen
gemal den Vorschriften der BayBO zulassig.

Aufschittungen und Abgrabungen, die das Orts- und Landschaftsbild beeintrachti-
gen, sind nicht zuldssig.

Die fertige ErdgeschossfuBbodenoberkante (EFOK) darf maximal 30 cm Uber dem na-
tirlichen Gelande am Eingangsbereich liegen.

Die ErschlieBung des Grundstlickes ist gesichert — ebenso die Abwasserentsorgung
und die Beseitigung des Niederschlagwassers.

Das anfallende Niederschlagswasser wird so weit wie méglich im privaten Grund ver-
sickern oder zuriickgehalten werden. Hier sind Zisternen mit einem Volumen von
mindestens 10 m3 vorgesehen.

Den Grundstlickseigentiimern wird auBerdem empfohlen, einen Schutz des eigenen
Baugrundstiicks vor einflieBendem Niederschlagswasser in Form von Graben oder
Dammen vorzunehmen.

Fir die private Verkehrsflache ist ein méglichst versickerungsfahiges Pflaster zu ver-
wenden. Im Einmindungsbereich zur SteinwehrstraBe ist eine ausreichend dimensio-
nierte Entwasserungsrinne einzubauen. Die MaBnahmen sind im Rahmen der Tief-
bauplanung abzustimmen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Mlllbehalter an der SteinwehrstraBBe bereitzu-
stellen sind, da die StichstraBBe nicht von der Millabfuhr befahren wird.

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fir die Unterbringung der Telekommuni-
kationslinien der Telekom vorzusehen.

Die verbindlichen Festsetzungen wurden auf das unbedingt Notwendige beschrankt.

Die Ergebnisse zur Griinordnung sind im Kapitel 5 dargestellt.

Emissionen der ca. 120 m nordwestlich des Plangebietes entlang laufenden Staats-
straBBe 2240 sind im separaten Kapitel 6 "Immissionsschutz" beschrieben.
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5. Griinordnun Artenschutz / Eingriffsregelun

5.1 Ziele der Griinordnung und Begriindung der Festsetzungen

Das geplante Baugebiet liegt zentral in Dormitz und schlieBt nérdlich an bereits be-
stehende Wohnbebauung im Bereich der SteinwehrstraBe an. Der Geltungsbereich
beinhaltet aktuell private Wege- sowie Griinflaichen mit vereinzelten Gehdlzstruktu-
ren.

Ziel der Grinordnung ist die Gestaltung des Ortsbildes. Auf Grund dessen wird fest-
gesetzt, dass die nicht Uberbaubaren oder durch Nebenanlagen, Wege- und Stell-
platzflachen Uberplanten Grundsticksflachen gartnerisch zu gestalten, durch
Strauch- und Baumpflanzungen aus U(berwiegend standortheimischen Gehdlzen
(Artauswahl siehe Artenliste) zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten sind. Hierbei
ist auf Nadelgeholze 1. und 2. Wuchsordnung (>10m) zu verzichten. Ebenfalls ist auf
eine randliche Einfriedung mit Nadelgehélzhecken aufgrund ihrer geringen dkologi-
schen Wertigkeit zu verzichten. Fassaden- und Wandbegriinungen sind zuldssig.

Zur weiteren Durchgriinung des Baugebietes ist pro Baugrundstiick mind. ein hoch-
stdmmiger Laubbaum bzw. Obstbaum zu pflanzen (Mindestqualitdt Hochstamm, 3xv,
StU 16-18, mB, Artauswahl siehe Artenliste). Die Plandarstellung im Bebauungsplan
dient hierbei als Hinweise und ist lagemaBig nicht bindend. Die Pflanzungen sind
dauerhaft gartnerisch zu unterhalten und bei Verlust durch Ersatzpflanzungen festge-
legter Mindestqualitat zu ersetzen.

Zwischen geplanten Baumstandorten und Versorgungsleitungen, ist nach dem
DVGW-Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125 "Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer
Versorgungsleitungen" dabei ein Abstand von 2,50 m einzuhalten.

Um zusatzliche Fldchenversiegelung zu verringern sind, wo mit dem Nutzungszweck
vereinbar aber insbesondere im Bereich von Stellplatzen und Wegen etc., wasser-
durchlassige Belage zu verwenden.

Als ArtenschutzmaBnahme haben die RodungsmaBnahmen auBlerhalb der Vogelbrut-

zeit (Marz bis September) und somit nur zwischen Anfang Oktober und Ende Februar
zu erfolgen.

5.2 Eingriffsregelung gem. BauGB

Die Planung dient der Entwicklung von allg. Wohnbauland im AuBenbereich. Der Be-
bauungsplan wird deshalb gem. §13b BauGB aufgestellt. Aufgrund der Bestimmun-
gen des §13b BauGB in Verbindung mit dem §13a BauGB ist ein Umweltbericht nicht
erforderlich. Da evtl. Eingriffe im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
beim Bebauungsplan nach §13a BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zuldssig gelten, ist ein naturschutzrechtlicher Ausgleich nicht erforderlich.
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6. Immissionsschutz

6.1 Verkehrslarm

Das Plangebiet wird verkehrslarmtechnisch durch die nordwestlich entlang laufende
StaatsstraBe 2240 berthrt.

Der kiirzeste Abstand zwischen der StraBenachse und der Nordwestecke des nachst-
liegenden geplanten Baurechtes (Baugrenze) betragt ca. 122 m.

Die schalltechnische Situation wird nachfolgend betrachtet und gema DIN 18005 -
Schallschutz im Stadtebau - beurteilt.

GemaB Bayerischen StraBeninformationssystems (BAYSIS) wurden folgende Zahlda-
ten des Jahres 2015 den nachfolgenden Berechnungen zugrunde gelegt:

St 2240 von BAG StBA N / BA Lk ERH/FO bis L2243 N Dormitz:
Mg = 604 KFZ/h, prag = 3,45 %
Mnacht = 83 KFZ/h, Pnacht = 5,17 %

Die Daten flr das Prognosejahr 2030 gemaB Diagramm Uber die Entwicklung der
Zunahmefaktoren (Erhéhungsfaktor 1,045) lauten:

IVITag
IVINacht

631,18 KFZ/h, (Praq
86174 KFZ/h/ (pNacht

3,45 %)
5,17 %)

Mittelungspegel in 25 m Abstand zur StraBenachse gemaB Gleichung 5 der
DIN 18005: L,*)r,; = 66,4 dB(A)
I—m(zs)Nacht = 58,2 dB(A)

Abschlag flur die innerértliche Geschwindigkeit v = 50 km/h gemaB Bild 4 der
DIN 18005: L, *)r,, -5,2 = 61,2 dB(A)
I—m(zs)Nacht -4,8 = 53,4 dB(A)

Abschlag fur den Abstand von 122 m gemaB Bild 19 der DIN 18005:
Lm®)1  -9,3 = 51,9 dB(A)
I-m(zs)Nacht -9,3 = 44,1 dB(A)

Im Ergebnis werden damit die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005
fir ein Allgemeines Wohngebiet (tags 55 dB(A), nachts 45 dB(A)) tags und nachts
eingehalten.

Passive SchallschutzmaBnahmen bzw. larmtechnische Auflagen zum Verkehrslarm
sind daher nicht veranlasst.

6.2 Haustechnische Anlagen

Der Beurteilungspegel der durch den Betrieb haustechnischer Anlagen (z. B. Klima-
gerate, Abluftanlagen, Warmepumpen) hervorgerufenen Gerausche darf am mafBgeb-
lichen Immissionsort im Hinblick auf die Summenwirkung mit bereits bestehenden
bzw. noch zu errichtenden weiteren haustechnischen Anlagen die um 6 dB(A) redu-
zierten in der TA Larm unter Nr. 6.1 d fur ein allgemeines Wohngebiet festgesetzten
Immissionsrichtwerte fir den Tag von 49 dB(A) und fir die Nacht von 34 dB(A) nicht
Uberschreiten. Der Nachweis Uber die Einhaltung der genannten Immissionsrichtwer-

Biro flr Stadtebau und Bauleitplanung Wittmann, Valier und Partner GbR Bamberg
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tanteile obliegt dem jeweiligen Betreiber. Im Bedarfsfall kann hierzu die Vorlage ei-
nes schalltechnischen Nachweises verlangt werden.

Als maBgeblicher Immissionsort gelten die Baulinien bzw. Baugrenzen, die innerhalb
des Geltungsbereichs eines Bebauungsplans fir schutzbediirftige Raume nach DIN
4109 (z. B. Wohn- und Schlafraume) festgesetzt sind. Ansonsten liegt im Gebdude-
bestand der maBgebliche Immissionsort 0,5 m vor dem gedffneten Fenster eines
schutzbedirftigen Raumes.

Ein entsprechender Hinweis ist Bestandteil der Verbindlichen Festsetzungen unter
Punkt C.

Denkmalschutz

Im Plangebiet bzw. im Umfeld des Plangebietes liegt das eingetragene Bodendenkmal
(Nr. D-4-6432-0007, "Freilandstation des Mesolithikums").

Fir Sondagen wurde gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG eine denkmalschutzrechtliche Er-
laubnis bei der zustdndigen Unteren Denkmalschutzbehérde am Landratsamt Forch-
heim (Az 41-3141-09/2018) beantragt. Dieser wurde positiv beschieden. Danach
wurde das Geldnde einer Untersuchung unterzogen (23.10.2018 und 19.11 bis
20.11.2018). Mit Bescheid vom 27.11.2018 (Az 41-3242-09/2018) wurden durch das
Landratsamt Forchheim die bauseitigen Erdarbeiten freigegeben.

Ansonsten sind im Plangebiet keine Baudenkmaler bekannt.

Auf die Meldepflicht von eventuell zu Tage tretenden Bodendenkmadlern an das Baye-
rische Landesamt flir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde geman
Art. 8 Abs. 1-2 DSchG wird jedoch wie folgt hingewiesen:

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverzlglich der Unteren Denk-
mal-schutzbehdrde oder dem Landesamt flir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzei-
ge eines der Verpflichteten befreit die tibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die
zu dem Fund geflhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er
durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Wo-
che nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmal-
schutzbehdrde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten ge-
stattet.

Treten bei 0. g. MaBnahme Bodendenkmaler auf, sind diese unverzlglich gern. o. g.
Art. 8 BayDSchG zu melden und eine Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutz-
behdérde und dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege vorzunehmen. Ein Mit-
arbeiter des Bayerischen Landesamtes flir Denkmalpflege flhrt anschlieBend die
Denkmalfeststellung durch. Die so identifizierten Bodendenkmaler sind fachlich quali-
fiziert aufzunehmen, zu dokumentieren und auszugraben. Der so entstandene denk-
malpflegerische Mehraufwand wird durch die Beauftragung einer fachlich qualifizier-
ten Grabungsfirma durch das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege tGbernom-
men.
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8. Beteiligte Fachstellen

Regierung von Oberfranken

Landratsamt Forchheim

- FB 41 Bauamt

- FB 42 Naturschutz

- FB 44 Wasserrecht

- OPNV, Schiilerbeférderung

Regionaler Planungsverband Oberfranken-West
Wasserwirtschaftsamt Kronach

Staatliches Bauamt Bamberg, Abt. StraBenbau
Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Amt fir Landwirtschaft und Forsten Bamberg
Amt fir Landliche Entwicklung Oberfranken
Bayernwerk Netz GmbH

N-Ergie Netz GmbH

Deutsche Telekom Technik GmbH
Abwasserzweckverband Schwabachtal
Wasserzweckverband Marloffsteiner Gruppe
Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege, Referat B Q
Bayerischer Bauernverband

BUND Naturschutz in Bayern e.V.
Kreisbrandrat Oliver Flake

Kreisheimatpfleger Georg Britting M. A.

Markt Neunkirchen am Brand

Markt Eckental

Gemeinde Uttenreuth

Gemeinde Kleinsendelbach / VG Dormitz
Gemeinde Kalchreuth

Gemeinde Hetzles / VG Dormitz

Gemeinde Dormitz

Team 4

Blro flr Stadtebau und Bauleitplanung

Der Verfahrensablauf wird im Nachtrag festgehalten.

95420 Bayreuth
91320 Ebermannstadt

96052 Bamberg
96317 Kronach

96047 Bamberg
91301 Forchheim
96047 Bamberg
96047 Bamberg
96052 Bamberg
90461 Nirnberg
90441 Nirnberg
91080 Uttenreuth
91077 Dormitz

80539 Minchen
91301 Forchheim
91301 Forchheim
91301 Forchheim
91320 Ebermannstadt
91077 Neunkirchen a.Brand
90542 Eckental
91080 Uttenreuth
91077 Dormitz
90562 Kalchreuth
91077 Dormitz
91077 Dormitz
90491 Nirnberg
96047 Bamberg

Die Stellungnahmen der Fachbehérden und ihre Behandlung im Gemeinderat sind der
Verfahrensakte zu entnehmen.

Aufgestellt:
Setzungsbeschluss:

Bamberg, 24.09.2019
17.12.2019

BURO FUR STADTEBAU UND BAULEITPLANUNG

WITTMANN, VALIER UND PARTNER GBR
Hainstr. 12, 96047 Bamberg, Tel 0951/59393, Fax 0951/59593
alier@staedtebau-bauleitplanung.de
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1. NACHTRAG

zum Bebauungs- und Griinordnungsplan "SteinwehrstraBe FI.Nr. 39",
Gemeinde Dormitz, Landkreis Forchheim

Grundlage des Nachtrages ist die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB
i. V. m. der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB bzw. die jeweils vorgebrachten Stellungnahmen und ihre beschlussma-
Bige Behandlung im Gemeinderat von Dormitz.

Aufgrund dieses Verfahrensschrittes haben sich nur folgende geringfligige redaktionelle
Klarstellungen ergeben:

» Erganzung der Hinweise der Verbindlichen Festsetzungen sowie der Begrindung be-
zluglich der zu beachtenden Beurteilungspegel bei Errichtung haustechnischer Anla-
gen

» Erganzung der Begrindung hinsichtlich eines Hinweises zur Bereitstellung der Mull-
behalter

» Erganzung der Begrindung hinsichtlich der Beachtung der regelkonformen Abstan-
den zu Versorgungsleitungen bei Baumpflanzungen

Der Plan in der Fassung vom 24.09.2019 ist mit Begrindung in der Fassung vom
24.09.2019 vom Gemeinderat Dormitz in seiner Sitzung am 17.12.2019 als Satzung be-
schlossen worden.

Aufgestellt: Bamberg, 17.12.2019

BURO FUR STADTEBAU UND BAULEITPLANUNG

WITTMANN, VALIER UND PARTNER GBR
Hainstr. 12, 96047 Bamberg, Tel 0951/59393, Fax 0951/59593
e-mail:witém?np.valier@staedtebau-bauleitplanung.de

Biro flr Stadtebau und Bauleitplanung Wittmann, Valier und Partner GbR Bamberg
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GEMEINDE DORMITZ

Gemeinde Dormitz ¢/o Verwaltungsgemeinschaft Dormitz, Sebalder Str. 12, 91077 Dormitz

Zusammenfassende Erkldrung
Zum Bebauungsplan und Griinordnungsplan Steinwehrstrasse FL.Nr. 39 Dormitz

1. Ziel der Anderung

Im Norden des Baugebets Griindelacker soll im Rahmend es beschleunigten Verfahrens nach § 13 b
BauGB Baurecht fiir 2 Bauparzellen geschaffen werden, um akute Nachfragen nach Wohnraum zu
befriedigen, die anderweitig nicht befriedigt werden kénnen. Der Bebauungsplan Steinwehrstrasse
FL.Nr. 39 schlieBt unmittelbar an die Bebauung des Baugebiets Griindelidcker an und fiillt die Bebau-
ung weiter auf. Der neu hinzugefigte Planbereich soll kiinftig ein allgemeines Wohngebiet auswei-
sen.

2. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Zusammen mit der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Dormitz Siidwest 2. Bauab-
schnitt wurden griinordnerische Festsetzungen getroffen. Da das Bauleitverfahren nach § 13 b
BauGB gefiihrt wurde, waren keine Ausgleichsflichen notwendig.

3. Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Das Verfahren ist mit Beschluss des Gemeinderats in der Sitzung am 30.07.2019 eingeleitet worden.
Die Unterrichtung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange wurde gemeinsam im Zeit-
raum vom 12.08.2019 bis 23.08.2019 durchgefiihrt. Die vorgebrachten AuBerungen der Beteiligung
bezogen sich insbesondere auf den Denkmalschutz, Verfahrenshinweise, die Nahe zur Landwirt-
schaft, der Versieglung von Fliche und die Beachtung von Versorgungsleitungen.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden in der Sitzung des Gemeinderats am 17.12.2019 behan-
delt und abgewogen. Den Beteiligten wurde das Ergebnis der Abwigung mitgeteilt.

Die Satzung Steinwehrstrasse FL.Nr. 39 wurde sodann am 17.12.2019 beschlossen und erlassen.

Der Satzungserlass wurde im Mitteilungsblatt fiir die Verwaltungsgemeinschaft Dormitz Nr. 4 vom
21.02.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.

Dormitz, den 21.02.2020

Kai ann
Bauamtsleitung
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