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Zugeordnete Ausgleichsflache auf FI.Nr. 550,
Gmkg. Dormitz (1.121 gm)

Extensiv genutzte Streuobstwiese

MalRnahmen: Pflanzung hochstammiger
Obstbaume (Verwendung alter Obstsorten)
Pflege: fachgerechter Erziehungs- und
Pflegeschnitt der Obstbaume;

1-2-schurige Mahd des Grunlandes ab
15.06. jeden Jahres mit Mahgutabfuhr bzw.
-verwertung und Verzicht auf Diingung

Lebensraum Zauneidechse

MaRnahmen: Neuanlage von typischen
Habitatelementen (Lesesteinhaufen,
liegendes Totholz und Sandhaufen) auf einer
Flache von ca. 25 gm (Anlage und
Umsiedlung Zauneidechsen vor Eingriffen im
Plangebiet des Bebauungsplanes)

-
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VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN

Textteil zur 1. Bebauungsplan-Anderung und -Erweiterung und Griinordnungsplan "Sebalder
StraBe", Gemeinde Dormitz, Landkreis Forchheim.

Grundlage des Bebauungsplanes ist der Aufstellungsbeschluss des Gemeinderates Dormitz vom
11.09.2018.

Praambel
Die Gemeinde Dormitz erlasst auf Grund

a) des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) geandert worden ist

b) der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

c) der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021 (GVBI. S. 286)
geandert worden ist

d) der Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796,
BayRS 2020-1-1-I), die zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 9. Méarz 2021 (GVBI. S. 74) geandert worden
ist

e) des Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908) geéandert worden ist

f) des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-
U), das zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 23. Juni 2021 (GVBI. S. 352) geandert worden ist

g) der Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist

folgenden Bebauungsplan, bestehend aus Festsetzungen durch Planzeichen und den textlichen
Festsetzungen, in der Fassung vom 18.05.2022 als Satzung.

A. Zeichnerische und textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB, BauNVO und DIN 18005

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

1.1 Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO)
Gemal § 1 Abs. 4 und 9 BauNVO in Verbindung mit § 15 BauNVO wird festgesetzt, dass die
nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Nr. 1 (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes), Nr. 2 (sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe), Nr. 3 (Anlagen flr
Verwaltungen), Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) im Plangebiet nicht zulassig
sind, da diese im Plangebiet und der unmittelbar angrenzenden Bebauung neue und den
Wohncharakter beeintrachtigende Konflikte schaffen wirden.

2, MaRB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

2.1 Zahl der Geschosse
2.1.1 Es sind maximal Il Vollgeschosse zuldssig: Z = II.

2.2  Grundflachenzahl GRZ
(8§§ 16, 17 und 19 BauNVO)

2.3  Geschossflachenzahl GFZ
(§§ 16, 17 und 20 BauNVO)

2.4 Hohenfestsetzung
(§ 9 Abs. 3 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

2.4.1 Die maximale traufseitige Wandhohe betragt 7,00 m. Gemessen wird von der fertigen
Erdgeschossfulibodenoberkante (EFOK) bis zur Schnittlinie AuRenkante AuBenwand/ Oberkante
Dachhaut. Die maximale Firsthéhe betragt ebenfalls 8,75 m.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

3.1 Offene Bauweise
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

3.2 Baugrenze
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Unabhdngig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten hinsichtlich der
Abstandsflachen die Regelungen des Art. 6 der BayBO; die durch die Baugrenzen ausgewiesene
Uberbaubare Grundstiicksflache darf nur dann voll ausgenutzt werden, wenn die
vorgeschriebenen Abstandsflachen (s. 0.) eingehalten werden.

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

6.1 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Offentliche Parkflache

6.2 Eigenstandiger Ful3- oder Radweg

6.3 StralRenbegrenzungslinie

8. Hauptversorgungsanlagen und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

8.1  Die zur ErschlieBung des Baugebietes erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen werden in
der Regel in die Offentlichen Verkehrsflachen verlegt. Versorgungskabel und
Versorgungsleitungen sind aus gestalterischen Griinden grundsatzlich unterirdisch und sofern
moglich auf 6ffentlichem Grund zu verlegen.

9. Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

9.1 Die offentlichen Griinflachen als Pufferstreifen sind als extensiv genutzte Gras-Krautstreifen
anzulegen und zu entwickeln.

13. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

131 Die nicht Uberbaubaren oder durch Nebenanlagen und Wegeflachen Uberplanten Flachen des
Wohngebiets sind gartnerisch zu gestalten, durch Strauch- und Baumpflanzungen aus
Uberwiegend standortheimischen Geholzen (Artauswahl gem. u.g. Artenliste) zu begriinen und
dauerhaft zu unterhalten. Nadelgehoélze 1. und 2. Wuchsordnung (>10m) sowie eine randliche
Einfriedung mit Nadelgehdlzhecken ist unzulassig. Fassaden- und Wandbegriinung sind zulassig.

Artenliste standortheimischer Gehdlze:
GroRbaume Straucher
Spitzahorn (Acer platanoides) Hasel (Corylus avellana)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Alpen-Johannisbeere (Ribes alpinum)
Hainbuche (Carpinus betulus) Kornelkirsche (Cornus mas)
Stieleiche (Quercus robur) Europaischer Pfeifenstrauch (Philadelphus coronarius)
Winterlinde (Tilia cordata) Purpur-Weide (Salix purpurea)
Rosmarinweide (Salix repens ssp. Rosmarinifolia)

MittelgroRe und kleine Baume
Feldahorn (Acer campestre)
Birke (Betula pendula)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Salweide (Salix caprea)
Obstgehdlze in Sorten

13.2  Pflanzgebot fir Baume
Im Geltungsbereich sind mindestens vier standortgerechte, heimische Laubbdaume gemafR
Artenliste unter Punkt 13.1 zu pflanzen. Die Plandarstellung ist lagemaRig nicht bindend, geringe
Abweichungen sind unter Beibehaltung der Anzahl der Gehdlze zulédssig. Die Baume sind
dauerhaft fachgerecht zu pflegen und bei Verlust durch Ersatzpflanzungen gleicher Art zu
ersetzen.

13.3  Zuordnung von Ausgleichsflachen gemaR § 1a Abs. 3 BauGB

Als externe Ausgleichsflache wird dem Eingriff durch die vorliegende Planung die FIL.Nr. 550,
Gmk. Dormitz, mit einer Flachengréfie von 1.121 gm zugeordnet.

Entwicklungsziel ist ein Streuobstbestand im Komplex mit artenreichem Extensivgrinland.
Vor planungsbedingten Eingriffen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind zusatzlich
artenschutzrechtliche AusgleichsmafRnahmen (CEF-MaRRnahmen) fiir die Zauneidechse durch die
Neuanlage von typischen Habitatelementen (Lesesteinhaufen, liegendes Totholz und
Sandhaufen) im Nordwesten der Flache in einer GréRRe von ca. 25 gm anzulegen.

13.4  Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahmen
Die Fallung von Gehoélzen muss auflerhalb der Vogelschutzzeiten und Aktivitatszeiten von
Fledermausen, im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 28.(29.) Februar erfolgen.

13.5  Minimierung der Versiegelung
Wo mit dem Nutzungszweck vereinbar, insbesondere im Bereich der Stellplatze und
Wegeflachen etc., sind wasserdurchlassige Belage zu verwenden. Der eigenstandige FulR- oder
Radweg im sidlichen Geltungsbereich ist mit einer max. 30 cm méchtigen, wassergebundenen
Wegedecke auszugestalten.

15. Sonstige Planzeichen

15.1 Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Carports und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 4 und 22 BauGB)

Garagen und Carports:

Garagen und Carports missen innerhalb der mit Baugrenzen (Punkt 3.2 der Festsetzungen)
umfassten Flachen errichtet werden. Grenzgebaude mussen der BayBO entsprechen.

Stellplatze sind Uberall auf dem Planungsgrundstiick zulassig.

Fir den Bau einer Einrichtung zur Kinderbetreuung im Geltungsbereich sind mindestens 6
Stellplatze herzurichten. Ansonsten gilt die Garagen- und Stellplatzverordnung (GastellV).
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Ausnahmen (§ 31 BauGB)

Bauten, die geringfiigig von den Festsetzungen zu den 6értlichen Bauvorschriften abweichen (z. B.
geringfiigige Uber- oder Unterschreitung der in Teil B festgesetzten MaRzahlen oder individuell
gestaltete Bauentwiirfe) koénnen als Ausnahmen zugelassen werden. Die notwendigen
Abstandsflachen gemal BayBO mussen eingehalten werden.

B. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. der BayBO) und Gestaltungsfestsetzungen

1. Gebaude

1.1 Dachform
Es sind Sattel, Pult- und Flachdacher zulassig.

1.2 Dachneigung
Es sind alle Dachneigungen zulassig, sofern die festgesetzten Firsthéhen eingehalten werden.

1.3 Dacheindeckung und Dachaufbauten
Es sind alle Dacheindeckungen zulassig. Die Vorschriften der Bay. Bauordnung sind zu
beachten.

Bei Dachdeckungen aus Metall mit tber 500 m? Flache sind nur dauerhaft beschichtete
Materialien zulassig.

Bei Flachdachern sollte eine Dachbegriinung vorgenommen werden.

Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren sind zugelassen und sind mit den ubrigen
Dachflachen und Dachaufbauten harmonisch abzustimmen.

1.4 Kniestock
Hier erfolgen keine Einschrankungen, wenn die maximal zulassigen Traufhéhen (und Firsthdhen)
eingehalten werden.

1.5 Stellung der baulichen Anlagen
Die Hauptffirstrichtung ist frei wahlbar.

1.6 Hoéhenlage
Hauseingange und die Oberkante des fertigen Erdgeschossfulbodens (EFOK) sind nur bis zu
einer Hohe von maximal 303 m . NN zuléssig.

2. Garagen und Carports

2.1 Die Fulbodenhdhen der Garagen und Carports sind dem natlrlichen Gelande anzupassen

2.2 Dachform und Dachdeckung bei Garagen
Es sind alle Dachformen und Dachdeckungen zulassig, sofern sie der BayBO entsprechen. Bei
Flachdachern sollte eine Dachbegriinung vorgenommen werden.

2.3 Vor den Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5,0 m zur &ffentlichen Verkehrsflache hin, vor
den Carports mindestens 3,0 m, einzuhalten. Der Stauraum darf nicht durch Einfriedungen oder
Tore beschrankt werden.

24 Stellplatze
Von der Offnungsklausel nach § 1 der Stellplatzsatzung der Gemeinde Dormitz wurde Gebrauch
gemacht. Eine konkrete Regelung fir Einrichtungen zur Kinderbetreuung enthalt die
Stellplatzsatzung der Gemeinde Dormitz nicht. Ergénzend fur den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes sollen beim Bau einer Einrichtung zur Kinderbetreuung daher in Anlehnung an
einer doppelten Kontingentierung einer in der Garagen- und Stellplatzverordnung (GastellV)
vorgegebenen Festlegung hier mindestens sechs Stellplatze errichtet werden.

3. Einfriedungen
Grundstuickseinfriedungen werden nicht zwingend vorgeschrieben, sind aber zulassig. Die Hohe
der Einfriedung einschlieRRlich Sockel wird auf max. 1.99 m begrenzt. Dies gilt nicht fir Hecken.
Sockelmauern sind bis zu einer Hohe von 25 cm zulassig. Auf Zaunsockel und engmaschige
Zaunanlagen ist jedoch bzgl. Durchgangigkeit von Klein- und Mittelsdugern moglichst zu
verzichten.

4. Gelandeanpassung
Veranderungen des naturlichen Bodenreliefs, wie Abgrabungen und Aufschittungen dirfen max.
bis zu EFOK vorgenommen werden. Die Regelungen der BayBO sind einzuhalten.

Das naturliche Gelande ist weitestgehend beizubehalten und darf durch Abgrabung oder
Auffullung nicht derart verandert werden, dass das Orts- und Landschaftsbild beeintrachtigt wird.

5. Entwasserung
Fir die anfallende Dachentwasserung werden zum Rdickhalt des Niederschlagswassers
Zisternen mit einer GroRe von mindestens 5 m* verbindlich vorgeschrieben.

Hinsichtlich der Niederschlagswasserbeseitigung ist das DWA- Merkblatt M 153
(Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser) und A 138 (Versickerung von
Niederschlagswasser) zu beachten.

C. Hinweise

1. Bestehende Grundstiicksgrenzen

2. Flursticksnummern

3. Hohenlinien (ungefahrer Verlauf bestehendes Gelande)

4. Bestehende bauliche Anlagen

5. Bestehende Alt-Eiche (auRerhalb des Plangebietes)

6. Geplante Nutzung im Allgemeinen Wohngebiet (WA):

Einrichtung zur Kinderbetreuung

7 MafRzahlen

8. Es wird angeregt, flach geneigte Dacher und Fassaden zu begriinen.

9. Vor dem Beginn der Bauausfiihrung ist der wiederverwendbare Oberboden abzutragen und
sachgerecht zu lagern. Alle MalRnahmen sind zudem in bodenschonender Weise gemal den
gesetzlichen Vorgaben, insbesondere § 202 BauGB sowie unter Beachtung der giiltigen
Regelwerke und Normen auszufiihren.

10. Altlasten
Sollten wahrend der Bauarbeiten Materialien gefunden werden, welche auf einen
Altlastenverdacht hinweisen, ist das Landratsamt Forchheim sofort zu informieren.

11. Erklarung der Nutzungsschablone / Nutzungsstempel

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)
Dachform Bauweise

12. Ruckstausicherung, Kellerentwasserung
Die Kellergeschosse sind gegen Riickstau entsprechend zu sichern. Es wird empfohlen, erhéhte
Anforderungen an die Kellerabdichtungen zu beachten (wasserdichte Ausfiihrung).

13. Grenzabsténde bei Bepflanzungen
Es gelten die Ausfiihrungen des Biirgerlichen Gesetzbuches (AGBGB).

Bei Neupflanzungen von Gehdlzen sind die gesetzlichen Grenzabsténde einzuhalten:

Gehdlze bis zu 2,0 m Héhe — mindestens 0,5 m Abstand von der Grenze

Gehdlze ber 2,0 m Héhe — mindestens 2,0 m Abstand von der Grenze

Trassen unterirdischer ~ Versorgungsleitungen sind zur Betriebssicherheit und
Reparaturmdglichkeit von Bepflanzung freizuhalten. Bdume und tiefwurzelnde Straucher dirfen
aus Grunden des Baumschutzes bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt
werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit der Bayernwerk Netz
GmbH geeignete SchutzmaRnahmen durchzufiihren. Die Hinweise im "Merkblatt UGber
Baumstandorte und  elektrische  Versorgungsleitungen und  Entsorgungsleitungen”,
herausgegeben von der Forschungsanstalt fiir StraBenbau und Verkehrswesen, bzw. die DVGW-
Richtlinie GW125 sind zu beachten.

14. Artenschutzrechtliche Vermeidungs- und Ersatzmaf3nahmen
Die im Plangebiet nachgewiesenen Zauneidechsen wurden im Zeitraum Juli-September 2019
bereits fachkundig abgefangen und auf die externe Ausgleichsflache, Flurstiick 550, Gemarkung
Dormitz, umgesiedelt. Die CEF-MaRnahme wurde hierfir bereits in Teilen umgesetzt.

15. Baumfallbereich
Es wird empfohlen, zur sudostlich des Plangebietes befindlichen Waldflache einen
Baumfallbereich von 23 m freizuhalten.

16. Telekommunikationslinien
In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien
der Telekom vorzusehen.

17. Denkmalpflege
Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der
Unteren Denkmalschutzbehdérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die tGbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt
haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer
oder den Leiter der Arbeit befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von
einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehdrde die Gegenstéande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Alle Beobachtungen und Funde (unter anderem auffallige Bodenverfarbungen, Holzreste,
Mauern, Metallgegensténde, Steingerate, Scherben und Knochen) missen unverzuglich, d. h.
ohne schuldhaftes Zdégern, der Unteren Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fiir
Denkmalpflege mitgeteilt werden.

18. Immissionen durch die Landwirtschaft

Durch die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen kann es auch bei ordnungsgemaRer
Bewirtschaftung zu Emissionen (Geruch, Staub, La&rm) kommen. Diese Belastigungen sind in der
Regel hinzunehmen.

SD, PD, FD

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Gemeinde Dormitz hat in der Sitzung vom 11.09.2018 die 1. Bebauungsplan-Anderung und -
Erweiterung und der Aufstellung des Grinordnungsplanes "Sebalder Strale" beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 21.09.2018 ortsiublich bekannt gemacht.

2. Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und
Anhérung fiir den Vorentwurf der Bebauungsplan-Anderung und -Erweiterung und des
Griunordnungsplanes in der Fassung vom 11.09.2018 hat in der Zeit vom 01.10.2018 bis 02.11.2018
stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1
BauGB fir den Vorentwurf der Bebauungsplan-Anderung und -Erweiterung und des
Grunordnungsplanes in der Fassung vom 11.09.2018 hat mit Schreiben vom 26.09.2018 bis
02.11.2018 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf der Bebauungsplan-Anderung und -Erweiterung und des Griinordnungsplanes in der
Fassung vom 03.03.2020 wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemanR § 4
Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 20.03.2020 bis 15.05.2020 beteiligt.

5. Der Entwurf der Bebauungsplan-Anderung und -Erweiterung und des Griinordnungsplanes in der
Fassung vom 03.03.2020 wurde mit Begriindung und Umweltbericht gemanR § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 30.03.2020 bis 15.05.2020 offentlich ausgelegt. Die Offentliche Auslegung der
Bebauungsplan-Anderung und -Erweiterung und des Griinordnungsplanes wurde am 20.03.2020
ortsliblich bekannt gemacht.

6. Der Entwurf der Bebauungsplan-Anderung und -Erweiterung und des Griinordnungsplanes mit der
Begriindung in der Fassung vom 16.07.2020 wurde aufgrund des Beschlusses des Gemeinderates
vom 16.07.2020 gemal § 4a Abs. 3 BauGB vom 03.08.2020 bis einschlief3lich 28.08.2020 erneut
offentlich ausgelegt bzw. den berlhrten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange erneut
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Die erneute 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes
wurde am 24.07.2020 ortsublich bekannt gemacht.

7. Die Gemeinde Dormitz hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 22.10.2020 die 1. Bebauungsplan-
Anderung und -Erweiterung und den Griinordnungsplan "Sebalder StralRe" gem. § 10 Abs. 1 BauGB in
der Fassung vom 16.07.2020 als Satzung beschlossen.

8. Die Gemeinde Dormitz hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 18.05.2022 beschlossen, gemaR
§ 214 Abs. 4 BauGB ein erganzendes Verfahren fir die "1. Bebauungsplan-Anderung und -
Erweiterung und Griinordnungsplan Sebalder Stral’e" durchzufiihren.

9. Der Entwurf der Bebauungsplan-Anderung und -Erweiterung und des Griinordnungsplanes mit der
Begrindung in der Fassung vom 18.05.2022 wurde aufgrund des Beschlusses des Gemeinderates
vom 18.05.2022 gemal § 4a Abs. 3 BauGB vom 13.06.2022 bis einschliefllich 04.07.2022 erneut
offentlich ausgelegt bzw. den berlhrten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange erneut
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Die erneute offentliche Auslegung des Bebauungsplanes
wurde am 03.06.2022 ortsublich bekannt gemacht.

10. Die Gemeinde Dormitz hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 21.07.2022 die 1. Bebauungsplan-
Anderung und -Erweiterung und den Grinordnungsplan "Sebalder Strafie" gem. § 10 Abs. 1 BauGB in
der Fassung vom 18.05.2022 als Satzung beschlossen

Dormitz, ﬁﬂ\f g‘ S, 5

1. Blrgermeister

11. Der Satzungsbeschluss der 1.
Granordnungsplanes "Sebalder Stralte” wurde am
ortsiblich bekannt gemacht. Die Bebauungsplan-Anderung wund -Erweiterung
Granordnungsplan sind damit in Kraft getreten
Die 1. Bebauungsplan-Anderung und -Erweiterung und der Grinordnungsplan "Sebalder Strafle” mit
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1. Bebauungsplan-Anderung und —Erweiterung und Griinordnungsplan "Sebalder StraRe" Begriindung 1
Gemeinde Dormitz, Lkrs. Forchheim

BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

1. Bebauungsplan-Anderung und -Erweiterung und Griinord-
nungsplan "Sebalder StraBe"
Gemeinde Dormitz, Landkreis Forchheim

Aufstellungsbeschluss vom 11.09.2018

Einwohnerzahl:

Gemeinde Dormitz 2.105 EW (06.08.2018)

Flachennutzungsplan: wird im Parallelverfahren gean-
dert

Anzeigebehorde fur den Landratsamt Forchheim

Bebauungsplan:

Fiir den Bebauungsplan
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1. Bebauungsplan-Anderung und —Erweiterung und Griinordnungsplan "Sebalder StraRe" Begriindung 2
Gemeinde Dormitz, Lkrs. Forchheim

1. Grundlagen, Planungsverlauf und planungsrechtliche Voraus-
setzungen

Der Gemeinderat von Dormitz hat in seiner Sitzung vom 11.09.2018 beschlossen, ei-
nen Bebauungs- und Griinordnungsplan in Dormitz gem. § 2 Abs. 1 und §§ 8 und 30
Baugesetzbuch (BauGB) aufzustellen und Teilbereiche des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes "Sebalder StraBe" zum 1. Mal zu andern.

Der Geltungsbereich liegt am Sidostrand von Dormitz und soll als "Allgemeines
Wohngebiet (WA)" gemadB § 4 BauNVO ausgewiesen werden.

Der Flachennutzungsplan soll im Parallelverfahren gedandert werden. Er sieht bisher
Flachen flr die Landwirtschaft vor.

Der Bebauungs- und Grunordnungsplan erhalt die Bezeichnung "1. Bebauungsplan-
Anderung und -Erweiterung und Griinordnungsplan 'Sebalder StraBe'.

Das unterzeichnende Biro erhielt den Auftrag, den Bebauungsplan anzufertigen und
das Aufstellungsverfahren durchzuflihren. Grinordnungsplan und Umweltbericht
werden vom Blro TEAM 4 aus Nurnberg erstellt.

Der Grinordnungsplan ist in den Planteil und in die Begriindung zum Bebauungsplan
integriert; aus Grinden der einfacheren Lesbarkeit wird im folgenden fiir beide Plane
die Bezeichnung "Bebauungsplan” verwendet.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Norden und zum Teil im Osten von
der bebauten Ortslage umgeben, im Westen (Sebalder StraBe) und Siden grenzt er
an die freie Flur an.

Folgende Grundstlicke der Gemarkung Dormitz liegen im Geltungsbereich:

Flurnummern ganz: 250/12
Flurnummern teilweise: 248, 248/2, 248/3 und 250

Im Rahmen der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes wird dabei die Aus-
weisung des bisher bereits in einem Allgemeinen Wohngebiet (WA) befindlichen
Grundstucks Fl.-Nr. 250/12 (1 Baurecht mit Einzelhausbebauung und stdlicher priva-
ter Grinflache) gemaB den aktuellen Planungen entsprechend geandert. Dies hat fur
diesen Bereich die 1. Bebauungsplan-Anderung zur Folge.

Es findet eine geordnete stéadtebauliche Entwicklung statt. Die Inanspruchnahme die-
ser Flachen fir Wohnbauzwecke ist durch die 6rtliche Nachfrage fir den Bau einer
Einrichtung zur Kinderbetreuung begriindet.

GemalB § 4 BauNVO Abs. 2 Nr. 3 sind Anlagen flr soziale Zwecke in einem Allgemei-
nen Wohngebiet zuldssig.

In der Gemeinde Dormitz existiert eine bestehende Kindertagesstatte in der Josef-
Hildenbrand-StraBe. Fir eine entsprechende Erweiterung stehen hier allerdings keine
ausreichenden Flachen zur Verfigung.

In Bezug auf das erfolgte integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept (ISEK)
wurden Planungsvarianten fir einen empfohlenen Standort fiir eine geplante Kinder-
tagesstatte in der Ortsmitte (am Rathaus) untersucht. Allerdings fihrten alle Pla-
nungsvarianten zu einem Konflikt mit dem faktischen Uberschwemmungsgebiet des
Brandbaches in diesem Bereich, was zu einem Abbruch der Fortfiihrung weiterer Pla-
nungen fihrte.

Daher fiel die Standortwahl letztlich auf den nun gewahlten Stdostrand von Dormitz.
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In einem ersten Planungsschritt soll auf dem Planungsgrundstiick eine 3-gruppige al-
tersgemischte Kindertagesstatte ggf. in einer ersten Erweiterung auch mit Raumen
fur einen Kinderhort entstehen. Hierbei soll in der Kindertagesstatte 1 Gruppe flr die
Kinderbetreuung U3 genutzt und betrieben werden. Die 2. Gruppe soll baulich multi-
funktional ausgestattet werden, um im Bedarfsfall die Gruppe flir Kindergartenkinder
U3 oder auch als eine Gruppe fiir Krippenkinder (U3) betreiben zu kénnen und eine
3. Gruppe soll fur Kindergartenkinder im Alter von 3 - 6 Jahren vorgesehen werden.
Gdf. soll sogar bereits im ersten Planschritt auch eine weitere Gruppe zur Kinderbe-
treuung (Hortgruppe, Gruppe zur Mittagsbetreuung oder weitere Kindergartengrup-
pe) mit im Gebdude integriert werden, wenn zum Zeitpunkt der Bauantragstellung
sich ein entsprechender Bedarf abzeichnet und ein geeignetes padagogisches Kon-
zept entwickelt werden kann.

Aussagen Uber weitere bauliche MaBnahmen im Uberplanten Gebiet (eher Krippen-
gruppen oder eher Kindergartengruppen) bei dann notwendigen Erweiterungen auf-
grund weiterhin steigenden Bedarfs bei der Kinderbetreuung kdénnen zum jetzigen
Zeitpunkt nicht getroffen werden. Der zu errichtenden Neubau wird dergestalt ge-
plant, dass eine Erweiterung sowohl horizontal als auch vertikal baulich mdéglich sind.

Durch die vorgesehene GroBe des Plangebietes kdnnen sowohl die derzeitigen Pla-
nungen als auch mégliche kiinftige Erweiterungen der KiTa problemlos realisiert wer-
den.

Ein Umweltbericht wurde erstellt.

Gemeindliche Belange stehen der Bebauungsplanaufstellung nicht entgegen. Die Er-
schlieBung und die Ver- und Entsorgung ist gewahrleistet.
Die HaupterschlieBung erfolgt von Westen her Uber die Sebalder StraBe. Vom Veil-
chenweg aus ist noch eine technische Anlieferung maoglich.

2. Derzeitige ortliche Gegebenheiten

Die Gemeinde Dormitz liegt am Sidrand des Landkreises Forchheim. Zusammen mit
den Gemeinden Kleinsendelbach und Hetzles ist die Gemeinde Dormitz zugleich Sitz
der Verwaltungsgemeinschaft Dormitz.

Das Landesentwicklungsprogramm (Teilfortschreibung 2018) ordnet Dormitz dem
Verdichtungsraum um das Oberzentrum Forchheim und die Metropolregion Erlangen-
Flarth-NGrnberg-Schwabach in der Planungsregion Oberfranken — West zu. Gleichzei-
tig wird die Gemeinde aber auch einer Kreisregion mit besonderem Handlungsbedarf
zugeordnet (LEP 2020).

In Punkto Zuordnung dieses besonderen Handlungsbedarfes fiir die Gemeinde Dor-
mitz wurden dabei im LEP Bayern (2.2.3) folgende Festlegekriterien getroffen:

- Bevdlkerungsprognose des Landesamts fiir Statistik 2014 bis 2028 (Anteil am
Gesamtindikator 30%)

- Arbeitslose 2011 bis 2015 (Arbeitslose je 100 sozialversicherungspflichtig Be-
schéftigte am Wohnort und Arbeitslose; Stichtag jeweils 30.6., Flinfjahres-
durchschnitt) (Anteil am Gesamtindikator 30%),

- Beschiéftigtendichte am 30.6. im finfjéhrigen Jahresdurchschnitt 2011 bis 2015
(Anteil am Gesamtindikator 10%),
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- Einklinfte je Steuerpflichtigen 2010 in Euro (Anteil am Gesamtindikator 20 %)
sowie- Wanderungssaldo der 18-bis unter 30jdhrigen je 1.000 Einwohner dieser
Altersgruppe 2010 bis 2014 im fiinfjdhrigen Jahresdurchschnitt (Anteil am Ge-
samtindikator 10%)

Liegt der aus den Einzelkriterien gebildete Gesamtindikator einer einzelnen Ge-
meinde unter 90,0% des bayerischen Durchschnitts, so wird diese Gemeinde dem
Raum mit besonderem Handlungsbedarf zugeordnet.

Das fuhrt zu folgendem Vorrangprinzip fir die Gemeinde Dormitz (LEP Bayern 2.2.4):

Diese Rdume sind vorrangig zu entwickeln bei

- Planungen und MaBnahmen zur Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvor-
sorge

- der Ausweisung rdumlicher Férderschwerpunkte sowie diesbeziiglicher Férder-
maBnahmen und

- der Verteilung von Finanzmitteln

Soweit die vorgenannten Aktivitdten zur Gewdhrung gleichwertiger Lebens- und
Arbeitsbedingungen einschlégig sind.

Das Gemeindegebiet liegt etwa 15 km stdoéstlich von Forchheim und ist zugleich von
Erlangen (westlich gelegen) etwa 9 km entfernt.

An das regionale Verkehrsnetz ist Dormitz Uber die StaatsstraBe St 2240 (Richtung
Erlangen bzw. Neunkirchen am Brand), die durch das Gemeindegebiet verlauft,
angeschlossen. AuBerdem zweigt in unmittelbarer Nahe des Gemeindegebietes die
St 2243 in Richtung Kalchreuth und Heroldsberg (Stden) ab.

An das Uberregionale Verkehrsnetz hat Dormitz folgende Anschlussmdglichkeiten:

- an die Bundesautobahn A73 zum einen Uber die Anschlussstelle Erlangen-
Zentrum, Entfernung ca. 10 km (Uber die StaatsstraBBe 2240), zum anderen lber
die Anschlussstelle Forchheim-Sid, Entfernung ca. 14 km (Uber die StaatsstraBen
2240 und 2243)

- an die Bundesautobahn A3 Uber die Anschlussstelle Nirnberg-Nord, Entfernung
ca. 14 km (Uber die Staatsstrale 2243 sowie die BundesstraBe B2)

An das Schienennetz bestehen Zustiegsmdglichkeiten Uber den etwa 9 km westlich
des Gemeindegebietes liegenden Bahnhof Erlangen mit entsprechenden regionalen
und Uberregionalen Zug-Anbindungen.

Die Einwohnerzahl ist in den letzten 10 Jahren kontinuierlich angestiegen - von 1.996
im Jahr 2007 auf 2.078 im Jahr 2013 bis auf 2.009 im Jahr 2016 und weiter auf
2.105 (Stand August 2018).

In Dormitz sind derzeit etwa 188 Unternehmen in Gewerbe, Handel und Dienstleis-
tungen ansassig (im gesamten VG-Gebiet 411).

Die notwendigen Einrichtungen fir den taglichen Bedarf sind in Dormitz vorhanden
(1 Béackerei, 1 Gasthaus, 1 Lebensmittelmarkt inkl. Backerfiliale + Postfiliale, 1 Metz-
gerei). Im Gemeindegebiet ist auBerdem 1 Allgemeinarzt ansassig. Das nachstlie-
gende Pflegeheim befindet sich in der Nachbargemeinde Neunkirchen am Brand. Die
néchsten Krankenhduser befinden sich im Stadtgebiet Erlangen (u.a. Uni-Kliniken).
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In der bestehenden Kindertagesstatte in Dormitz ("Glickskinder") sind 6 Regelgrup-
pen sowie eine Mittagsbetreuung flir 4 Gruppen vorhanden.

In Dormitz existieren auBerdem 3 Spiel- und 3 Bolzplatze.
Die Freiwillige Feuerwehr Dormitz hat ihren Standort in der FrankenstraBe.

Uber den VGN (Verkehrsverbund GroBraum Niirnberg) existieren 2 regelmaBige Bus-
verbindungen der Linien 209 und 224.

Die Millabfuhr wird vom Landkreis Forchheim organisiert und durch eine Nirnberger
Entsorgungs-Firma durchgefthrt.

Dormitz hat ein Altortsanierungsgebiet im Ortskern. Der Platz vor der Feuerwehr

Dormitz wurde mit Fordermitteln aus der Stadtebauférderung hergerichtet. Derzeit
wird fur Dormitz ein ISEK-Programm aufgestellt.

3. Beschaffenheit und Lage des Baugebietes

Der Geltungsbereich liegt am Sidostrand von Dormitz. Er grenzt im Norden und
Nordosten an die bestehende Bebauung des Veilchenwegs, im Nordwesten an die be-
stehende Bebauung der Sebalder StraBe und des Walcholderwegs.

Im Westen (Sebalder StraBe), Osten und Siden grenzt er an die freie Flur an.

Das Plangebiet fallt leicht von Norden nach Siden von ca. 303 m . NN auf ca. 301
m . NN.

Angaben Uber an der Oberflache austretendes Wasser sind nicht bekannt.

Bodendenkmaler oder Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt.

4. Geplante bauliche Nutzung

Das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfasste Gebiet ist ca. 0,303 ha groB
(Bruttobaufléche). Die Flache teilt sich folgendermafBen auf:

ha %
ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA) 0,208 68,7
OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN 0,094 31,0
(INKL. VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG / PARKPLATZE)
OFFENTLICHE GRUNFLACHEN 0,001 0,3
GESAMTFLACHE 0,303 100,0

Das Plangebiet wird als "Allgemeines Wohngebiet" (WA) nach § 4 BauNVO ausgewie-
sen; die zulassigen Nutzungen sind dort geregelt.
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Die nach § 4 Abs. 3 ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Nutzung Nr. 1 (Betriebe
des Beherbergungsgewerbes), Nr. 2 (sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe), Nr. 3
(Anlagen fir Verwaltungen), Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) wur-
den im Plangebiet nicht zugelassen, da diese im Plangebiet und der unmittelbar an-
grenzenden Bebauung neue und den Wohncharakter beeintrdachtigende Konflikte
schaffen wirden.

Im geplanten Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist die Errichtung einer Kindertagesstat-
te (Krippe, Kindergarten und altersgemischte Gruppen sowie ggf. eine weitere zu-
satzliche Gruppe) beabsichtigt. GemaB § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO ist diese Nutzung in
einem Allgemeinen Wohngebiet (WA) zuldssig (Anlagen fir soziale Zwecke). Ggf. soll
die Einrichtung mit der Zeit erweitert werden und mit weiteren Einrichtungen zur
Kinderbetreuung mit anderem padagogischen Ansatz (bspw. einer Mittagsbetreuung
oder einem Kinderhort) kombiniert werden.

Die Gberbaubaren Flachen innerhalb des Plangebietes sind groBzligig gefasst. Inner-
halb dieser Baugrenzen kénnen verschiedene Baukdrper errichtet werden. Insgesamt
ist eine offene Bauweise vorgesehen. Zur West-, Siid- und Ostseite betragt der Ab-
stand zwischen Baugrenze und Grundstlicksgrenze (zugleich Grenze des Geltungsbe-
reiches) jeweils 5,0 m, zur Nordseite und zur Siddostseite jeweils 3,0 m.

Die maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse ist wie folgt vorgeschrieben: Es sind
maximal 2 Vollgeschosse zuldssig. Dies ermdglicht z. B. eine zweigeschossige Be-
bauung mit einer niedrigen Dachneigung als auch z. B. eine erdgeschossige Bebau-
ung mit einer steilen Dachneigung - hier wirde das zweite Vollgeschoss im Dachbe-
reich liegen.

In den "Textlichen Festsetzungen" werden die maximal zuldssigen Geb&udehbéhen
vorgeschrieben (maximale traufseitige Wandhdéhe 7,00 m, maximale Firsthdohe
8,75 m, jeweils gemessen ab EFOK). Weiterhin ist die maximale H6he der Erdge-
schoss-FuBbodenoberkante (EFOK) vorgeschrieben: Hauseingange und die Oberkante
des fertigen ErdgeschossfuBbodens sind nur bis zu einer Hohe von maximal 303 m Q.
NN zulassig.

Es ist eine "offene Bauweise" geplant.

Die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) wurde fir das Planungsgrundstick mit 0,6
festgesetzt. Damit wird die Obergrenze gemaB § 17 BauNVO Uberschritten. Anhand
eines ersten stadtebaulichen Konzeptes fiir die geplante Einrichtung zur Kinderbe-
treuung (im ndrdlichen Grundstlcksteil) kann von einer GRZ von zunachst ca. 0,3
ausgegangen werden. Um eine bauliche Erweiterung in Richtung Siden zu gewahr-
leisten, ist ein Baufeld mit entsprechender Dimensionierung im sudlichen Grund-
stlcksteil erforderlich.

In Anlehnung an § 17 Abs. 2 BauNVO ist die somit entstehende Uberschreitung be-
grindet.

Die Gemeinde will mit der Beplanung der Flache Ihrer Zielsetzung nachkommen, ein
gemeinnltziges Gebdude zu errichten. Konkret méchte die Gemeinde ein Gebaude
zur Unterbringung einer Kinderbetreuung schaffen, um bestehende, nur Gbergangs-
weise von der Fachaufsichtsbehdrde zugelassenen Provisorien auslaufen zu lassen
und ausreichend Platz in einer modernen Kindertageseinrichtung zu schaffen.

Die zur Verfligung stehende Flache ist in Ihrem Zuschnitt jedoch begrenzt, ob weite-
rer Grunderwerb mdéglich ist, um AuBenspielflachen fir den Kindergarten zu erwei-
tern ist unklar. Da die Gemeinde im Kindergartenneubau mehrere Gruppen unter-
bringen will ist bereits eine groBe Dimensionierung der KiTa erforderlich hinzu kom-
men noch AuBenspielflachen, die voraussichtlich zu weiterer versiegelter Flache flh-
ren wird.
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Dariber hinaus mdéchte die Gemeinde den wandelnden padagogischen Anforderungen
einer KiTa sowie ggf. steigenden Kinderzahlen die auch in Dormitz, als Einzugsgebiet
von Erlangen nicht unwahrscheinlich sind, auch in Zukunft Rechnung tragen kénnen
und entschlieBt sich daher, eine Uberschreitung der Obergrenzen festzusetzen.

Als Dachformen sind Satteldacher, Pultdécher und Flachdacher zulassig.

Festlegungen zu Dachneigungen, Kniestécken wurden nicht getroffen. Die "Textlichen
Festsetzungen" enthalten weitere Gestaltungshinweise.

Die Stellplatze kénnen lberall auf dem Grundstlick errichtet werden - missen jedoch
den Vorschriften der Bayerischen Bauordnung entsprechen. Fiir den Bau einer Ein-
richtung zur Kinderbetreuung im Geltungsbereich sind mindestens 6 Stellplatze her-
zurichten. Ansonsten gilt die Garagen- und Stellplatzverordnung (GastellV).

Nach Nr. 8.5. der Anlage GastellV ist 1 Stellplatz je 30 Kinder vorzusehen, mindes-
tens jedoch 2 Stellplatze. Nach derzeitigen Planen sollen bis zu 53 Betreuungsplatze
zzgl. weiterer voraussichtlich 30 Platze fiir eine weitere Gruppe zur Kinderbetreuung
geschaffen werden. In Anlehnung an einer doppelten Kontingentierung einer in der
Garagen- und Stellplatzverordnung (GastellV) vorgegebenen Festlegung hier sollen
hier mindestens sechs Stellpléatze errichtet werden; die vorgesehenen Stellplatze sind
daher ausreichend.

5. MaBnahmen zur Griingestaltung und Landschaftspflege

Wesentliche Ziele der Grinordnung sind die Gestaltung und Durchgriinung des Vor-
habens zur Schaffung eines attraktiven Spiel- und Aufenthaltsumfeldes sowie die Be-
rtcksichtigung der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege.

5.1 Rechtsgrundlagen

Art. 4 Abs. 2 des Bayer. Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) regelt die Aufstellung
von Grinordnungsplanen (GOP) als Bestandteil von Bebauungsplanen. Das Bauge-
setzbuch (BauGB) regelt vor allem in § 1a und §9 Abs. 1 Nr. 11, 15, 20 und 25 Fra-
gen, die den GOP betreffen.

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie des Umweltschutzes
wurden im Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes in der Abwagung berlicksich-
tigt und durch entsprechende MaBnahmen umgesetzt.

5.2 Landschaftliche Situation

Die fir eine Bebauung vorgesehene Flache liegt am sidéstlichen Ortsrand von Dor-
mitz &stlich der Ortsausfahrt Richtung Gabermihle. Im Nordwesten, Norden und
Nordosten grenzt bestehende Wohnbebauung an. Das landschaftliche Umfeld ist von
Garten, Ackern und Wiesen sowie kleinen Brachen und Waéldern gepréagt. Weiter
westlich flieBt der Brandbach, der hier in die Schwabach miindet. Sidlich, hinter ei-
nem bestehenden Waldchen, grenzt das Tennisgeldnde des 1. FC Dormitz an.

Durch die umliegenden Wohngebdude sowie die Gehdlzstrukturen in den Garten und
der freien Landschaft ist das Plangebiet von weitem kaum einsehbar.

Das Plangebiet weist im nérdlichen Teil entlang der StraBe eine Reihe mit relativ jun-
gen Obstbdumen auf. Im ndérdlichen Teilbereich handelt es sich um eine maBig inten-
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siv genutzte Grinflache (im Bereich der Baume) sowie 6stlich daran anschlieBend ein
junge Ackerbrache sandiger Standorte. Randlich befinden sich kleinflachig ruderale
Saumstrukturen sowie im Siden ein teils geschotterter Griinweg. Im stidlichen Teil-
bereich befinden sich straBenbegleitende Griinflachen (teils Wiese, teils Graskrautflu-
ren), auBerdem ragt eine adltere Eiche des angrenzenden Waldtraufs in das Plangebiet
hinein.

5.3 GestaltungsmaBnahmen

Zur Gestaltung des Vorhabens und zur Eingriffsminimierung werden im Geltungsbe-
reich verschiedene griinordnerische MaBnahmen festgesetzt.

Die nicht Uberbaubaren oder durch Nebenanlagen und Wegeflachen Uberplanten Fla-
chen des Wohngebiets sind gadrtnerisch zu gestalten, durch Strauch- und Baumpflan-
zungen aus Uberwiegend standortheimischen Gehdlzen (Artauswahl gem. u.g. Arten-
liste) zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Nadelgehélze 1. und 2. Wuchsord-
nung (>10m) sowie eine randliche Einfriedung mit Nadelgehdlzhecken ist unzuldssig.
Fassaden- und Wandbegriinung sind zulassig.

Im Geltungsbereich sind mindestens vier standortheimische Laubbaume gemaB Ar-
tenliste (s.u.) als Hochstamm zu pflanzen. Die Plandarstellung ist lagemaBig nicht
bindend, geringe Abweichungen sind daher unter Beibehaltung der Anzahl der Gehdl-
ze zulassig. Die Baume sind dauerhaft fachgerecht zu pflegen und bei Verlust durch
Ersatzpflanzungen gleicher Art zu ersetzen.

Folgende standortheimische Artenauswahl wird fiir die zu pflanzenden 4 Laubbdume
vorgegeben und flr weiteren Pflanzungen empfohlen:

GroBbaume Straucher

Spitzahorn (Acer platanoides) Hasel (Corylus avellana)

Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Alpen-Johannisbeere (Ribes alpinum)
Hainbuche (Carpinus betulus) Kornelkirsche (Cornus mas)

Stieleiche (Quercus robur) Europaischer Pfeifenstrauch (Philadelphus
coronarius)

Winterlinde (Tilia cordata) Purpur-Weide (Salix purpurea)

Rosmarinweide (Salix repens ssp. Rosmarinifolia)
MittelgroBe und kleine Baume
Feldahorn (Acer campestre)
Birke (Betula pendula)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Salweide (Salix caprea)
Obstgehodlze in Sorten

Zur Minimierung der Versiegelung sind fiir Gberplante Flachen, wo es mit dem NutZur
Minimierung der Versiegelung sind fir Gberplante Flachen, wo es mit dem Nutzungs-
zweck vereinbar ist, z.B. insbesondere im Bereich der Stellplatze und Wegeflachen
etc., wasserdurchlassige Beldge zu verwenden. Der eigenstandige FuB- oder Radweg
im stdlichen Geltungsbereich ist mit einer max. 30 cm machtigen, wassergebunde-
nen Wegedecke auszugestalten.

5.4 Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Belange wurden im Rahmen einer artenschutzrechtlichen
Relevanzprifung (BuUro flr dkologische Studien, Bayreuth) bzgl. der innerhalb des
Geltungsbereiches zu erwartenden Eingriffe untersucht und bewertet (Bericht vom
03.05.2019). Demnach sind durch Bau und Betrieb der Einrichtung zur Kinderbetreu-
ung ein Brutpaar der Goldammer sowie ein individuenarmes Vorkommen der Zau-
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neidechse direkt betroffen. Eine direkte Betroffenheit weiterer artenschutzrechtlich
relevanter Arten(gruppen) ist hingegen nicht zu erwarten.

Durch Anpassung und Reduzierung der geplanten Stellplatze gegenliber dem vorhe-
rigen Bebauungsplanentwurf riicken diese und die notwendige Zuwegung aus dem
Kronenbereich der sidlich (jedoch auBerhalb) des Geltungsbereiches stehenden Alt-
Eichen heraus. Durch diese VermeidungsmaBnahme sind im Bereich der Alt-Eichen
keine Eingriffe zu erwarten, die Baume koénnen vollstdndig erhalten bleiben und es
sind keine MaBnahmen bzgl. Minimierung der Beeintrachtigungen und artenschutz-
rechtliche ErsatzmaBnahmen bzgl. der Alt-Eichen erforderlich.

Im Rahmen des naturschutzrechtlichen Ausgleichs im Bereich FI. 550, Gmk. Dormitz
(siehe auch nachfolgendes Kapitel 5.5) werden auch die artenschutzrechtliche Belan-
ge folgendermafBen mitberlicksichtigt:

Vor planungsbedingten Eingriffen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind ar-
tenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen) fir die Zauneidechse
durch die Neuanlage von typischen Habitatelementen (Lesesteinhaufen, liegendes
Totholz und Sandhaufen) im Nordwesten der Flache in einer GréBe von ca. 25 gm
anzulegen. Diese MaBnahme ist zu Teilen bereits umgesetzt. Die im Plangebiet nach-
gewiesenen Zauneidechsen wurden dabei im Zeitraum Juli-September 2019 bereits
fachkundig abgefangen und auf den bereits umgesetzten Teil dieser CEF-MaBnahme
umgesiedelt.

Auch die Goldammer wird mittelfristig von der neu angelegten Streuostwiese profitie-
ren.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden im Sinne des § 44 BNatschG muss auBer-
dem die Fallung von Gehoélzen auBerhalb der Vogelschutzzeiten und Aktivitatszeiten
von Fledermdusen, im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 28.(29.) Februar erfolgen.

Unter diesen Voraussetzungen sind Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
sowie Beeintrachtigungen von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von Vo-
gelarten gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie durch das geplante Projekt nicht zu
erwarten.

Die artenschutzrechtliche Relevanzpriifung vom 03.05.2019 wird den Planunterlagen
im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beigefugt

5.5 Eingriffsermittlung - Ausgleich und Ersatz

Die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind im Folgenden sowie im
Umweltbericht dargestellt und wurden im Rahmen der Abwdgung bericksichtigt.

Priifung der Eingriffsvermeidung

Es steht kein geeigneter Standort zur Verfiigung, an dem der mit der Planung ver-
folgte Zweck an anderer Stelle im Gemeindegebiet mit deutlich geringeren Eingriffen
fur Natur- und Landschaft zu erreichen ware.

Eingriffsminimierung

Die Bericksichtigung der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege bei
der Planung erfolgt zusatzlich u.a. durch folgende MaBnahmen:

- Pflanzgebote auf nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen
- Minimierung der Versiegelung nicht Uberbaubarer Grundsticksflachen
(Stellplatz und Wege etc.)

BFS+ GmbH Biro flr Stadtebau und Bauleitplanung Bamberg
Team 4 - Bauernschmitt Enders Wehner Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB Nirnberg



1. Bebauungsplan-Anderung und —Erweiterung und Griinordnungsplan "Sebalder StraRe" Begriindung 10
Gemeinde Dormitz, Lkrs. Forchheim

Ermittlung des Eingriffs

Zur Ermittlung der Eingriffsintensitat wurde der Vegetationsbestand erhoben und die
Funktionen des Geltungsbereiches flir den Schutz der Naturgliter bewertet.

Die Eingriffsflache flir das geplante allgemeine Wohngebiet einschl. neuer Verkehrs-
flachen betragt insgesamt ca. 2.168 gm.

Im Anderungsbereich im Norden, im Bereich der FI.Nr. 250/12, setzt der rechtsver-
bindliche Bebauungsplan "Sebalder StraBe" bereits ein allgemeines Wohngebiet mit
einer GRZ von 0,4 sowie am Ortsrand einen 2,5 m breiten Streifen als private Griin-
flache fest. Innerhalb des Anderungsbereiches ist daher nur die Umwandlung der pri-
vaten Grinflache in ein allgemeines Wohngebiet als Eingriff zu werten.

Bewertung der Eingriffsflache

Schutzgiiter Einstufung It. Leitfaden StMLU

Arten und Lebensrdume intensiv genutzte Grinflache (mit Reihe junger Obst-
bdume), junge Ackerbrache (< 5 Jahre alt), randliche
ruderale Saumstrukturen sowie gemaB rechtsverbindli-
chem BP Private Griinflache;

Kategorie I(-II (Obstbaume))

Boden Vorherrschend Braunerde (podsolig) aus (kiesflihren-
dem) Sand bis Sandlehm (Terrassenablagerung) (Quel-
le: Landesamt fiir Umwelt; Ubersichtsbodenkarte Bay-
ern), maBig naturnah, mit Biotopentwicklungspotential,
Kategorie I(-II)

Wasser keine Oberflachengewdasser betroffen
aufgrund der Héhenlage ist mit einem mittleren Grund-
wasserflurabstand zu rechnen, Kategorie I

Klima und Luft Flachen mit geringwirkender Kalt- und Frischluftentste-
hung ohne Zuordnung zu Belastungsraumen,
Kategorie I

Landschaftsbild bestehender, maBig strukturreicher Ortsrandbereich

ohne Fernwirkung, Kategorie I-II

Gesamtbewertung Kategorie I
Flachen geringer bzw. hinsichtlich Obstbaumen mittle-
rer Bedeutung flir Naturhaushalt und Landschaftsbild

Ermittlung Eingriffsschwere und Ausgleichsfaktor

Eingriffsschwere gem. Leitfaden: Typ A (GRZ 0,6 bzw. Verkehrsflachen)
hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad
Spanne des Faktors Kategorie I: 0,3-0,6
Spanne des Faktors Kategorie II: 08-1,0
BFS+ GmbH Biro flr Stadtebau und Bauleitplanung Bamberg
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Fir den Eingriffsbereich ohne Baume wird i.V. mit den festgesetzten Vermeidungs-
und MinimierungsmaBnahmen ein Ausgleichsfaktor von 0,5 festgelegt.

Fir die Obstbdume wird i.V. mit den festgesetzten Vermeidungs- und Minimierungs-
maBnahmen ein Ausgleichsfaktor von 0,8 festgelegt.

Ermittlung des Ausgleichs- und Ersatzflachenbedarfs

Eingriffsflache Ausgleichsfaktor  Ausgleichsbedarf
122 gm (Obstbdume) 0,8 98 gm

2.046 gm (sonstige Eingriffe) 0,5 1.023 gm

2.168 gm 1.121 gm

Damit ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von ca. 1.121 qm.

Festgesetzte Ausgleichsflichen

Der naturschutzrechtliche Ausgleich erfolgt auf der insgesamt 1.310 gm groBen FI.Nr.
550, Gmk. Dormitz, nordwestlich von Dormitz in einer Entfernung von ca. 1,7 km
zum Plangebiet. Die Flache ist im Okofldchenkataster des LfU als Okokontofléche ein-
getragen. Dem Ausgleichsbedarf von ca. 1.121 gm wird dabei eine Teilflache der
FI.Nr. 550 mit ebenfalls ca. 1.121 gm zugeordnet.

Der Landschaftsraum ist von landwirtschaftlicher Nutzung gepragt. Hangaufwarts, im
Norden und Osten, ist er gehdlzreicher (Streuobst, Feldhecken und -gehélze, Inten-
sivobst), im Westen, Richtung Weiherbach ist die Landschaft deutlich ausgerdumter
und vor allem von Ackerbau gepragt.

Die Ausgleichsflache befindet sich im Ubergang zwischen diesen Bereichen in west-
exponierter Hanglage und wird als Griinland intensiv bewirtschaftet. Die slidwestlich
anschlieBende FI.Nr. 549 wurde bereits anteilig dem Bebauungsplan "Grindelacker
II" als Ausgleichsfliche zugeordnet, die Restfliche ist als Okokontofldche im Okofl&-
chenkataster eingetragen. Hier wurden eine Streuobstwiese sowie eine Feldhecke
angelegt sowie das Grinland extensiviert.

FI.Nr. 550, Gmkg. Dormitz, Gmd. Dormitz

Bestand: artenarmes Wirtschaftsgriinland mittlerer Standorte

Entwicklungsziel: extensiv genutzte Streuobstwiese sowie Lebensraum fir die
Zauneidechse

MaBnahmen/Pflege: Pflanzung von 14 (bzw. 16) Obstbdumen (Hochstamme, Ver-
wendung alter Sorten)
fachgerechter Erziehungs- und Pflegeschnitt der Obstbaume;
1-2-schirige Mahd des Griinlandes ab 15.06. jeden Jahres mit
Mahgutabfuhr bzw. -verwertung und Verzicht auf Dingung

Neuanlage von typischen Habitatelementen (Lesesteinhaufen,
liegendes Totholz und Sandhaufen) auf einer Flache von ca. 25
gm (Anlage und Umsiedlung der Zauneidechsen im Plangebiet
vor Eingriffen in diesem Bereich)
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Bilanzierung der Ausgleichsflachen

Durch die Zuordnung einer 1.121 gm groBen Ausgleichsflache auf FI.Nr. 550, Gmkg.
Dormitz, kann der ermittelte Ausgleichsbedarf von 1.121 gm vollstédndig abgedeckt
werden.

6. Vorgesehene ErschlieBung

6.1 Verkehr

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von Westen (iber die bestehende OrtsstraBe
"Sebalder StraBe", die zugleich das Plangebiet am Westrand tangiert. Der "Veilchen-
weg" bildet am Nordrand des Plangebietes einen Einmindungsbereich mit der "Se-
balder StraBe" und endet nach ca. 100 m in einer Wendeanlage. Uber den "Veilchen-
weg" ist eine technische Anlieferung beabsichtigt. Bring- und Holverkehr der Kinder
sollen vom Veilchenweg ferngehalten werden.

Beide OrtsstraBen werden im Zuge der PlanungsmaBnahmen nicht verandert.

Sudlich der Grundstlicks-Fléche der Einrichtung zur Kinderbetreuung wird eine Zu-
fahrt zum Grundstiick Fl. Nr. 251 ausgewiesen, das sich 6stlich des Plangebietes be-
findet (Breite der StraBenflache 5,5 m; mit Gehweg, 2,0 m). Nordlich dieser Zufahrt
werden 5 offentliche Parkplatze ausgewiesen, sudlich dieser Zufahrt 2 weitere 6ffent-
liche Parkplatze. Im stdlichen Bereich des Plangebietes werden auBerdem 3 weitere
Parkplatze als sogenannte Langsparker an der Sebalder StraBe geschaffen. Ein Geh-
weg fuhrt mit einer Breite von 2,0 m bzw. z. T. 3,0 m am Ostrand der Sebalder Stra-
Be in Richtung Norden zum Einmindungsbereich des Veilchenwegs in die Sebalder
StraBe. Dadurch ist auch die fuBmaBige ErschlieBung des Planungsgrundstlicks ge-
wahrleistet.

6.2 Abwasser

Die Abwasserbeseitigung in Dormitz erfolgt Uber die 6ffentliche Kanalisation; die Ab-
wasser des Baugebietes werden im Mischsystem entsorgt. Das Abwasser wird dabei
an den sudwestlichen Ortsrand von Dormitz in die 6rtliche Klaranlage und weiter in
das Klarwerk Erlangen geleitet.

Die Dimensionierung der Kléranlage und des Klarwerkes sind ausreichend.

Seit 12.03.2019 liegt zudem ein in Auftrag gegebenes Gutachten zum Entwdsse-
rungskonzept des Blros Gaul Ingenieure GmbH vor.

Dabei wurden durch hydrologische Grundlagen und hydraulische Nachweise Aussa-
gen zu Schmutz- und Regenwasserkanalen getroffen.

Es wurde ein Entwasserungskonzept flr die Ableitung von Regen- und Schmutzwas-
ser aus dem Bebauungsplan Sebalder StraBe erstellt. Es zeigt sich, dass es im Be-
reich der Sebalder StraBe im Regenwetterfall zu Uberstau kommen kann. Ein An-
schluss von Schmutzwasser an den MW-Kanal ist aus hydraulischer Sicht méglich.
Das Regenwasser muss separat abgeleitet werden und darf nicht an den RW-Kanal in
der Sebalder StraBe angeschlossen werden.

Aus den genannten Grinden wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass auf dem
Grundstick der KiTA entsprechende MaBnahmen zur Regenwasserriickhaltung bzw.
zur Versickerung geschaffen werden missen:
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Fir die anfallende Dachentwasserung werden daher zum Rickhalt des Nieder-
schlagswassers Zisternen mit einer GréBe von mindestens 5 m3 verbindlich vorge-
schrieben. Hinsichtlich der Niederschlagswasserbeseitigung ist zudem das DWA-
Merkblatt M 153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser) und A
138 (Versickerung von Niederschlagswasser) zu beachten.

Das anfallende Niederschlagswasser soll auf dem Grundstlicken versickert werden, zu
diesem Zweck wurde am 20.01.2020 ein Sickertest durchgefiihrt und mit Gutachten
vom 22.01.2020 der geo-praxis-GmbH festgestellt, dass der Boden flir eine Versicke-
rung geeignet ist.

6.3 Wasserversorgung

Das Baugebiet wird an die 6ffentliche Wasserversorgung angeschlossen. Die techni-
sche Betriebsfiihrung erfolgt durch die Wasserversorgung Marloffsteiner Gruppe.
Druck und Dargebot sind ausreichend.

6.4 Sonstige Versorgungseinrichtungen

Dormitz wird durch die Bayernwerk Netz GmbH mit Strom versorgt und ist durch die
Deutsche Telekom AG an das offentliche Fernsprechnetz angeschlossen. Im genann-
ten Bereich befinden sich keine Anlagen zur Versorgung des Plangebietes mit Erdgas.
Eine Versorgung des Gebietes mit Erdgas ist allerdings grundsatzlich mdglich. Vo-
raussetzung ist eine Vereinbarung der Kostenlibernahme mit dem ErschlieBungstra-
ger.

Im Plangebiet bzw. im Umfeld des Plangebietes befinden sich zudem Anlagen der
Main-Donau Netzgesellschaft.

Vor Ort kdnnen sich weitere im Eigentum Dritter stehende Anlagen - insbesondere
Kabel, Rohre oder Leitungen zum Anschluss von Erneuerbaren Energieanlagen - be-
finden. Im Rahmen der TiefbaumaBnahmen sind Abstimmungen mit dem jeweiligen
Anlagenbetreiber zu treffen.

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeighete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fur die Unterbringung der Telekommuni-
kationslinien der Telekom vorzusehen.

7. Immissionsschutz
7.1 Immissionen durch die Einrichtung zur Kinderbetreuung

Aufgrund des beabsichtigten Baus einer Einrichtung zur Kinderbetreuung im Allge-
meinen Wohngebiet kénnen kiinftig in diesem Bereich Beeintrachtigungen durch Kin-
derlarm entstehen. In Anlehnung an das Gesetz der Bayerischen Staatsregierung
Uber die Anforderungen an den Larmschutz bei Kinder- und Jugendspieleinrichtungen
(KJG) ist Kinderlarm grundsatzlich als sozial angemessen hinzunehmen.

Durch die neu entstehenden Parkbewegungen auf den insgesamt 10 geplanten Park-
platzen kann aufgrund der Offnungszeiten der Einrichtung zur Kinderbetreuung von
keinen nennenswerten schallschutztechnischen Problemen ausgegangen werden. Alle
Parkplatze sind zudem in einem ausreichenden Abstand zur vorhandenen Wohnbe-
bauung angeordnet und befinden sich im stidlichen Bereich des Plangebietes.
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7.2 Immissionen durch die Landwirtschaft

Durch die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen kann es auch bei ordnungsge-
maBer Bewirtschaftung zu Emissionen (Geruch, Staub, Larm) kommen. Diese Belas-
tigungen sind in der Regel hinzunehmen. Ein Hinweis hierzu ist Bestandteil der textli-
chen Festsetzungen.

8. Kosten fiir die ErschlieBung

Nachfolgend sind die geschatzten Nettopreise aufgefiihrt; gesicherte Baukosten kén-
nen erst nach Vorlage der ErschlieBungsplanungen mitgeteilt werden. Die Erschlie-
Bungskosten werden durch die Gemeinde Dormitz getragen.

8.1 Verkehrsanlagen

Fahrbahnen, Parkpldtze und FuBwege (neu)
ca. 495 m2 x 150,- €/m?2 74.250,00 €

8.2 Abwasserbeseitigung (Mischsystem) + Wasserversorgung

Hausanschliisse Abwasserl St. x 2.800,- € 2.800,00 €
Hausanschliisse Wasserl St. x 2.200,- € 2.200,00 €
Gesamt ca. 5.000,00 €

8.3 Offentliche Griinflichen

Baumpflanzungen inkl. 2-jdhriger Entwicklungspflege

4 Stck. x 1.000,- € 4.000,00 €
Beraste Griinflache ohne Anpflanzungen
ca. 150 m2 x 30,- € 4.500,00 €
Gesamt ca. 8.500,00 €
Gesamt netto 87.750,00 €
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Begriindung

9. Beteiligte Fachstellen

Regierung von Oberfranken

Landratsamt Forchheim

- FB 41 Bauamt

- FB 42 Naturschutz

- FB 44 Wasserrecht

- OPNV, Schiilerbeférderung

Regionaler Planungsverband Oberfranken-West
Wasserwirtschaftsamt Kronach
Wasserwirtschaftsamt Nirnberg

Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Amt fir Landwirtschaft und Forsten Bamberg
Amt fir Landliche Entwicklung Oberfranken
Bayernwerk Netz GmbH

N-Ergie Netz GmbH

Deutsche Telekom Technik GmbH
Abwasserzweckverband Schwabachtal
Wasserzweckverband Marloffsteiner Gruppe
Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege, Referat B Q
Bayerischer Bauernverband

BUND Naturschutz in Bayern e.V.

VGN Verkehrsverbund GroBraum Nirnberg
Zweckverband StraBen- und Umlandbahn (StUB)
Kreisbrandrat Oliver Flake

Freiwillige Feuerwehr Dormitz

ASB Regionalverband Forchheim e.V.
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Der Verfahrensablauf wird im Nachtrag festgehalten.

Die Stellungnahmen der Fachbehoérden und ihre Behandlung im Gemeinderat sind der
Verfahrensakte zu entnehmen.

Aufgestellt: Bamberg, 11.09.2018
Geandert: Bamberg, 03.03.2020
Geandert: Bamberg, 16.07.2020
Satzungsbeschluss: 22.10.2020
Geandert: Bamberg, 18.05.2022 (erganzendes Verfahren)
Satzungsbeschluss: 21.07.2022
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1. NACHTRAG

zur 1. Bebauungsplan-Anderung und -Erweiterung und zum Griinordnungsplan
"Sebalder StraB3e",
Gemeinde Dormitz

Grundlage des Nachtrages ist die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem.
§ 3 Abs. 1 BauGB i. V. m. der frithzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB bzw. die jeweils vorgebrachten Stellungnah-
men und ihre beschlussmaBige Behandlung im Gemeinderat von Dormitz.

Aufgrund dieses Verfahrensschrittes haben sich folgende Planéanderungen ergeben:

» Anderung der Baugrenzen gem. Vorentwurfsplanung "Rosbigalle + Glauber"

> Wegfall der Parkplatze am Veilchenweg und der FuBwegeerschlieBung in diesem
Bereich

> Anordnung eines FuBweges mit etwa 2 m Breite entlang der Sebalder StraBe und
nordlich der Zufahrt zur Fl. Nr. 251 stdlich an die Parkplatze angrenzend

> Reduzierung der bestehenden und geplanten Baumpflanzungen auf 1 Baum im
Nordosten des Grundstiickes und auf 3 Baume 0Ostlich des geplanten FuBweges im
Sudwesten des Grundstlickes

> Anordnung von 5 Parkplatzen im Siden des Grundstiickes nordlich der Zufahrt zur
FI. Nr. 251 und Aufnahme der Zufahrt als StraBenflache (b = 5,50 m) mit entspre-
chenden Einmiindungsradien

> Erweiterung des Geltungsbereiches in Richtung Sldosten entlang der Sebalder
StraBe, inkl. Aufnahme eines FuBweges und Ausweisung von Parkplatzen (2 x 5
Stlick), offentliche Grinflachen und geplante Baumpflanzungen

> Erweiterung des Geltungsbereiches inkl. Ausweisung der freizuhaltenden Sichtfel-
der zur Sebalder Stral3e

> Festsetzung von MaBnahmen zur Regenwasserriickhaltung und Versickerung auf
dem Grundstick der KiTa

> Anpassung der Verbindlichen Festsetzungen aufgrund der beschlossenen Planan-
derungen (u.a. Traufhéhe max. 7,50 m, Firsthdhe von 10,00 m reduziert auf
9,00 m)

> Aufnahme eines Hinweises in die Verbindlichen Festsetzungen zum Baumfallbe-
reich

> Anpassung der Begriindung zum Bebauungsplan aufgrund der beschlossenen
Plananderungen

» Ergdnzung der Begriindung hinsichtlich noch nicht vorhandener bzw. mdglicher
Erdgasversorgung

> Korrekturen, Streichungen und Erganzungen der Begriindung hinsichtlich "frei ver-
fligbarem Bauland", Hausgruppen, vorhandener Gewerbebetriebe (Metzgerei), Be-
zeichnung der ErschlieBungskosten, Ausfiihrungen zum Landesentwicklungspro-
gramm und zur Lage des Baugebietes

> Anpassung des Umweltberichtes mit den AusgleichsmaBnahmen aufgrund der be-
schlossenen Plananderungen

Der Plan ist vom _(_Eemeinderat von Dormitz im Rahmen dieses Verfahrensschrittes mit
den vorstehenden Anderungen gebilligt worden.

Gleichzeitig hat der Gemeinderat von Dormitz beschlossen, dass mit der so gedanderten
Planfassung vom 03.03.2020 mit der Begriindung und Umweltbericht vom 03.03.2020
das Verfahren zur Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB und zur Beteili-
gung der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB im
gemeinsamen Verfahren durchgefthrt wird.

Dieser Verfahrensschritt bildet dann die Grundlage des zweiten Nachtrages.

BFS+ GmbH Biro flr Stadtebau und Bauleitplanung Bamberg
Team 4 - Bauernschmitt Enders Wehner Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB Nirnberg
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Aufgestellt: Bamberg, 03.03.2020
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2. NACHTRAG

zur 1. Bebauungsplan-Anderung und -Erweiterung und zum Griinordnungsplan
"Sebalder StraB3e",
Gemeinde Dormitz

Grundlage des Nachtrages ist die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB
i. V. m. der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager Offentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB bzw. die jeweils vorgebrachten Stellungnahmen und ihre beschlussma-
Bige Behandlung im Gemeinderat von Dormitz.

Aufgrund dieses Verfahrensschrittes haben sich folgende Planéanderungen ergeben:

» Reduzierung und Neuanordnung der stdlichen Parkpldatze; dadurch Verkleinerung
des Geltungsbereiches und Erhalt des Alt-Eichen-Bestandes; Anpassung der Ver-
bindlichen Festsetzungen hierzu; zusatzlich Darstellung der groBen Alt-Eiche unter
C Hinwiese der Verbindlichen Festsetzungen

> Reduzierung der Ausgleichsflache aufgrund des verkleinerten Geltungsbereiches
inkl. Anpassungen in den Verbindlichen Festsetzungen hierzu

» Ergdnzung der Hinweise der Verbindlichen Festsetzungen hinsichtlich der zu be-
achtenden Pflanzabstande

> Anderung Pkt. B 3 der Verbindlichen Festsetzungen hinsichtlich Verzicht von
Zaunsockeln und engmaschigen Zaunanlagen

» Einzeichnung von Hohenlinien zur Darstellung des ungeféahren vorhandenen Ge-
ldndeverlaufs

> Reduzierung der maximal zulassigen Firsthéhe auf 8,75 m und der maximal zulds-
sigen traufseitigen Wandhohe auf 7,00 m (gemessen jeweils ab EFOK)

> Anpassung der Bezeichnung der Kindertagesstdtte in "Einrichtung zur Kinderbe-
treuung"

> Aktualisierung der Ausflhrungen zur Stellplatzfestlegung in den Verbindlichen
Festsetzungen unter A 15.1 und B 2.4.

» Anpassung der Begriindung aufgrund der vorstehenden Anderungen inkl. Ergan-
zung der stadtebaulichen Begriindung zur Uberschreitung der Obergrenze gemé&s
§ 17 Abs. 2 BauNVO

Fir den Umweltbericht haben sich zudem nur folgende geringfligige redaktionelle Klar-
stellungen ergeben:

» Textanpassungen aufgrund der Neuanordnung und Reduzierung der geplanten
Parkpldatze und dem damit verbundenen Erhalt der Alt-Eiche

» Anpassung der Bezeichnung der Kindertagesstatte in "Geplante Einrichtung zur
Kinderbetreuung" inkl. redaktionelle Anpassung der entsprechenden Textpassagen
in Begriindung und Umweltbericht

Der Plan ist vom Gemeinderat von Dormitz im Rahmen dieses Verfahrensschrittes mit
den vorstehenden Anderungen gebilligt worden.

Gleichzeitig hat der Gemeinderat von Dormitz beschlossen, dass mit der so gedanderten
Planfassung vom 16.073.2020 mit der Begriindung und Umweltbericht vom 16.07.2020
das Verfahren zur Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB und zur Beteili-
gung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB im
gemeinsamen Verfahren erneut durchgefiihrt wird (§ 4a Abs. 3 BauGB).

Dieser Verfahrensschritt bildet dann die Grundlage des dritten Nachtrages.

BFS+ GmbH Biro flr Stadtebau und Bauleitplanung Bamberg
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Aufgestellt: Bamberg, 16.07.2020

BURO FUR STADTEBAU UND BAULEITPLANUNG

INHABER: STADTPLANER LEONHARD VALIER
Hainstr. 12, 96047 Bamberg, Tel 0951/59393, Fax 0951/59593
e-mail: I.ier@staedtebau—bauleitplanung.de
e e s

BFS+ GmbH Biro flr Stadtebau und Bauleitplanung Bamberg
Team 4 - Bauernschmitt Enders Wehner Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB Nirnberg



1. Bebauungsplan-Anderung und —Erweiterung und Griinordnungsplan "Sebalder StraRe" Begriindung 21
Gemeinde Dormitz, Lkrs. Forchheim

3. NACHTRAG

zur 1. Bebauungsplan-Anderung und -Erweiterung und zum Griinordnungsplan
"Sebalder StraB3e",
Gemeinde Dormitz

Grundlage des Nachtrages ist die erneute Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2
BauGB i. V. m. der erneuten Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB (§ 4a Abs. 3 BauGB) bzw. die jeweils vorgebrachten
Stellungnahmen und ihre beschlussmaBige Behandlung im Gemeinderat von Dormitz.

Aufgrund dieses Verfahrensschrittes haben sich keine Planéanderungen ergeben.

Der Plan in der Fassung vom 16.07.2020 ist mit Begriindung und Umweltbericht in der
Fassung vom 16.07.2020 vom Gemeinderat Dormitz in seiner Sitzung am 22.10.2020 als
Satzung beschlossen worden.

Aufgestellt: Bamberg, 22.10.2020
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4. NACHTRAG

zur 1. Bebauungsplan-Anderung und -Erweiterung und zum Griinordnungsplan
"Sebalder StraB3e",
Gemeinde Dormitz

Grundlage des Nachtrages der Beschluss des Gemeinderates Dormitz vom 18.05.2022,
gemaB § 214 Abs. 4 BauGB ein erganzendes Verfahren fur die "1. Bebauungsplan-
Anderung und -Erweiterung und Griinordnungsplan Sebalder StraBe" durchzufiihren.

Das erganzende Verfahren ist erforderlich, weil der im Rahmen der Abwdgung zur Beteili-
gung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB) und zur Beteiligung der Behérden und sonsti-
ger Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) gefasste Beschluss des Gemeindera-
tes Dormitz Nr. 4.1.7.2.4 vom 16.07.2020 Uber den Hbéhenbezug des geplanten Gebau-
des planerisch nicht umgesetzt wurde.

Im Rahmen des erganzenden Verfahrens wird gemaB des vom Gemeinderat Dormitz am
16.07.2020 gefassten Beschlusses Nr. 4.1.7.2.4 zur Festlegung des Niveaus der Erdge-
schossfuBbodenoberkante (EFOK) auf eine maximale H6he von 303 m (. NN im Plan
(Verbindliche Festsetzungen, Pkt. B 1.6) und in der Begrindung (Kap. 4) korrekt darge-
stellt. Grundzlige der Planung sind dadurch nicht berthrt.

Die textlichen Festsetzungen wurden auBerdem an die Gegebenheiten der sinnvollen Be-
pflanzung angepasst und teilweise giftige Gehdlze durch nicht-giftige Gehdlze ersetzt.

Gleichzeitig hat der Gemeinderat von Dormitz beschlossen, dass mit der so gednderten
Planfassung vom 18.05.2022 mit der Begriindung und Umweltbericht vom 18.05.2022
das Verfahren zur Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB und zur Beteili-
gung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB im
gemeinsamen Verfahren erneut durchgefihrt wird (§ 4a Abs. 3 BauGB).

Dieser Verfahrensschritt bildet dann die Grundlage des flinften Nachtrages.

Aufgestellt: Bamberg, 18.05.2022
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5. NACHTRAG

zur 1. Bebauungsplan-Anderung und -Erweiterung und zum Griinordnungsplan
"Sebalder StraB3e",
Gemeinde Dormitz

Grundlage des Nachtrages ist das erganzende Verfahren gemaB § 214 Abs. 4 BauGB in
Verbindung mit der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB zu-
sammen mit der erneuten Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trdager offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB (§ 4a Abs. 3 BauGB) bzw. die jeweils vorgebrachten
Stellungnahmen und ihre beschlussmaBige Behandlung im Gemeinderat von Dormitz.

Aufgrund dieses Verfahrensschrittes haben sich keine Planéanderungen ergeben.

Der Plan in der Fassung vom 18.05.2022 ist mit Begriindung und Umweltbericht in der
Fassung vom 18.05.2022 vom Gemeinderat Dormitz in seiner Sitzung am 21.07.2022 als
Satzung beschlossen worden.

Aufgestellt: Bamberg, 21.07.2022
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Anhang

- Bestandsplan mit Eingriffsbewertung

- Ausgleichsplanung FI.Nr. 550, Gmkg. Dormitz, Gemeinde Dormitz

BFS+ GmbH Biro flr Stadtebau und Bauleitplanung Bamberg
Team 4 - Bauernschmitt Enders Wehner Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB Nirnberg
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Legende Bestand
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Hinweis
@ Einzelbaum (Stiel-Eiche) mittleren Alters

Ackerbrache, jung

Gras-/Krautflur (im Siden teils
vom Waldmantel Ubertrauft)

Grunflache, mafig intensiv genutzt
Schotter-/Griinweg

Einzelbaum (Obstbaum) jungen Alters

Planungsrechtlicher Bestand gem.
rv. Bebauungsplan "Sebalder Strafle"

| Allg. Wohngebiet (GRZ 0,4)

- Private Grinflache

Legende Eingriffsbewertung

Eingriffsflache ca. 2.046 gm;

L]

Kategorie | oben - geringe Bedeutung

Eingriffsflache ca. 122 gm (Obstbaume)
Kategorie Il unten - mittlere Bedeutung

N

@

Gemeinde Dormitz
"1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Sebalder StraRe"

Bestandsplan mit Eingriffsbewertung

mafstab: 1:1.000 bearbeitet: ws

datum: 16.07.2020 erganzt:
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Legende AusgleichsmalRnahmen

r—

L -l Zugeordnete Ausgleichsflache auf FI.Nr. 550,
i Gmkg. Dormitz (1.121 gm)

|I| Extensiv genutzte Streuobstwiese

MaRnahmen: Pflanzung hochstammiger
Obstbaume (Verwendung alter Obstsorten)
Pflege: fachgerechter Erziehungs- und
Pflegeschnitt der Obstbaume;

1-2-schirige Mahd des Grinlandes ab
15.06. jeden Jahres mit Mahgutabfuhr bzw.
-verwertung und Verzicht auf Dingung

#,  Lebensraum Zauneidechse

MaRnahmen: Neuanlage von typischen
Habitatelementen (Lesesteinhaufen,
liegendes Totholz und Sandhaufen) auf einer
Flache von ca. 25 gm (Anlage und
Umsiedlung Zauneidechsen vor Eingriffen im
Plangebiet des Bebauungsplanes)

-

Gemeinde Dormitz
"1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Sebalder StraRe"

MaRnahmenkonzept Naturschutzrechtlicher Ausgleich

mafstab: 1:1.000 bearbeitet: ws/cz

datum: 16.07.2020 erganzt: cz
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UMWELTBERICHT

1. Einleitung

1.1 Anlass und Aufgabe
Die Umweltprufung ist ein Verfahren, das die voraussichtlichen Auswirkungen des Bauleit-
plans auf die Umwelt und den Menschen friihzeitig untersucht.
Die gesetzliche Grundlage liefert das Baugesetzbuch (BauGB) in der novellierten Fassung
vom 23.09.2004 (8 1 Aufgabe, Begriff und Grundsétze der Bauleitplanung, § 1a ergdnzende
Vorschriften zum Umweltschutz, 8 2, vor allem Abs. 4 - Umweltprifung), erganzt am
27.03.2020.

1.2 Inhalt und Ziele des Plans
Die Gemeinde Dormitz, Landkreis Forchheim, plant am siddstlichen Ortsrand von Dormitz
den Bau einer Einrichtung zur Kinderbetreuung innerhalb eines allgemeinen Wohngebietes.
Hierfir ist die Anderung und Erweiterung des rechtsgultigen Bebauungsplanes erforderlich.

1.3 Prufung anderweitiger Planungsmaglichkeiten
Im integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzept (ISEK) der Gemeinde ist ein Standort
fur die geplante Kindertagesstatte in der Ortsmitte beim Rathaus empfohlen. Hierflr wurden
mehrere Varianten im Zusammenhang mit dem in diesem Bereich bestehenden Bauhof un-
tersucht. Letztlich scheiterte die Fortflihrung der Planung am besagten Standort aber daran,
dass alle Planungsvarianten in diesem Bereich in Konflikt zu einem faktischen Uber-
schwemmungsgebietes des Brandbaches stehen wirden.
Eine Erweiterung der bestehenden Kindertagesstatte (Josef-Hildenbrand-Stral3e 2) scheiterte
an der nicht gegebenen Flachenverflgbarkeit).
Daher fiel die Standortwahl letztlich auf den nun gewahlten Standort am sudostlichen Orts-
rand.

2. Vorgehen bei der Umweltprifung

2.1 Untersuchungsraum
Das Untersuchungsgebiet umfasst den Geltungsbereich sowie angrenzende Nutzungen im
Umfeld um den Geltungsbereich.
Ein gréReres Untersuchungsgebiet ist aufgrund der eingeschréankten Wirkungen der Planung
nicht erforderlich (vgl. Wirkungsprognose).

BFS+ GmbH Biro flr Stadtebau und Bauleitplanung Bamberg
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2.2 Prafungsumfang und Prifungsmethoden

Geprift werden gem. BauGB

81 Abs.6 Nr. 7:

a) Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefi-
ge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

b) Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH- und Vogelschutzgebiete

c¢) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung insgesamt

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachguter

e) Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwéssern

f)  Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

g) Darstellung von Landschaftsplanen und sonstigen Planen

h) Erhaltung bestmdglicher Luftqualitéat in Gebieten mit Immissionsgrenzwerten, die nach
europarechtlichen Vorgaben durch Rechtsverordnung verbindlich festgelegt sind

i)  Wechselwirkungen zwischen den Belangen a bis d

i) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkun-
gen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben
fur schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den
Buchstaben a bis d und i

§1a:

- Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 Satz 1

- Umwidmungssperrklausel des § la Abs. 2 Satz 2

- Bericksichtigung von Vermeidung und Ausgleich nach der Eingriffsregelung gem. 8§ la
Abs. 3

- Berucksichtigung von FFH- und Vogelschutzgebieten gem. § 1a Abs. 4

- Erfordernisse des Klimaschutzes gem. § 1a Abs. 5

Fur die Prifung wurde eine Biotop- und Nutzungstypenkartierung des Geltungsbereichs und

des Umfelds vorgenommen und vorhandene Unterlagen ausgewertet (Biotopkartierung, Bo-

denkarten).

Die Umweltprifung wurde mit der Methodik der 6kologischen Risikoanalyse durchgefihrt.

Sie basiert auf der Bestandsaufnahme der relevanten Aspekte des Umweltzustandes und der

Umweltmerkmale im voraussichtlich erheblich beeinflussten Gebiet. Zentrale Prifungsinhalte

sind die 0.g. Schutzguter (8 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB). Die einzelnen Schutzgiter wurden hin-

sichtlich Bedeutung und Empfindlichkeit bewertet, wobei die Vorbelastungen bericksichtigt

wurden.

Der Bedeutung und Empfindlichkeit der Schutzgiter werden die Wirkungen des Vorhabens

gegentber gestellt. Als Ergebnis ergibt sich das mit dem Bauleitplan verbundene umweltbe-

zogene Risiko als Grundlage der Wirkungsprognose. Erganzend und zusammenfassend

werden die Auswirkungen hinsichtlich der Belange des § 1 Abs. 6 Nr. 7 e-i BauGB dargelegt.

Bei der Prognose der moglichen erheblichen Auswirkungen des Bauleitplanes wird die Bau-

und Betriebsphase auf die genannten Belange bertiicksichtigt, u.a. infolge:

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant
einschliellich Abrissarbeiten,

bb) der Nutzung nattrlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei soweit méglich die nachhaltige Verfligbarkeit
dieser Ressourcen zu berticksichtigen ist,
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cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen,

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung,

ee) der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum
Beispiel durch Unfalle oder Katastrophen),

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter
Berucksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicherweise
betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von nattirlichen
Ressourcen,

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmalf3
der Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber
den Folgen des Klimawandels,

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe.

Die Auswirkungen werden in drei Stufen bewertet: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit
der Umweltauswirkungen.
2.3 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Es sind keine Schwierigkeiten aufgetreten.

3. Planungsvorgaben
Es wurden insbesondere beriicksichtigt:

¢ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
e Baugesetzbuch (BauGB)

Das Naturschutzgesetz wird durch Festsetzung von grinordnerischen Mal3nahmen und Aus-
gleichsmaRhahmen berlcksichtigt. Das Baugesetzbuch wird durch sparsamen und scho-
nenden umgegangen mit Grund und Boden aufgrund von mehreren Grinflachen im Gel-
tungsbereich und der Minimierung von Versiegelung bericksichtigt.

4. Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes und
Prognose der Umweltauswirkungen bei Durchfihrung der Planung

41 Mensch
Beschreibung und Bewertung

Fur die Beurteilung des Schutzgutes Mensch steht die Wahrung der Gesundheit und des
Wohlbefindens des Menschen im Vordergrund, soweit diese von Umweltbedingungen beein-
flusst werden.

Bewertungskriterien sind:

Bedeutung / Wohnfunktion
Empfindlichkeit

Funktion fur Naherholung

Beim Aspekt "Wohnen" ist die Erhaltung gesunder Lebensverhdltnisse durch Schutz des
Wohn- und Wohnumfeldes relevant. Beim Aspekt "Erholung” sind Uberwiegend die wohnort-
nahe Feierabenderholung bzw. die positiven Wirkungen siedlungsnaher FreirAume auf das
Wohlbefinden des Menschen maf3gebend.
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Wohnfunktion

Der Bereich befindet sich in unmittelbarer Nachbarschaft zur bestehenden Wohnbebauung
und wird zumindest anteilig landwirtschaftlich genutzt. Im Bereich der FI.Nr. 250/12 besteht
bereits Baurecht fir ein weiteres Wohngrundstiick.

Funktionen fiir die Naherholung

Die ostlich verlaufende StralRe ist als Wanderweg ausgewiesen und Teil des Jakobswege-
netzes. Das Plangebiet ist somit Teil der erlebbaren Landschaftskulisse.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmafRnahmen

Auswirkungen auf die Wohnfunktion

Durch die Erweiterung des allgemeinen Wohngebietes wird der Bau einer Einrichtung zur
Kinderbetreuung als Anlage fur soziale Zwecke ermdglicht. Aufgrund dieser beabsichtigten
Errichtung in einem Allgemeinen Wohngebiet kbénnen kinftig in diesem Bereich Beeintrachti-
gungen durch Kinderlarm entstehen. In Anlehnung an das Gesetz der Bayerischen Staatsre-
gierung Uber die Anforderungen an den Larmschutz bei Kinder- und Jugendspieleinrichtun-
gen (KJG) ist Kinderlarm grundséatzlich als sozial angemessen hinzunehmen.

Durch die neu entstehenden Parkbewegungen auf den insgesamt 10 geplanten Parkplatzen
kann aufgrund der Offnungszeiten der Einrichtung zur Kinderbetreuung von keinen nen-
nenswerten schallschutztechnischen Problemen ausgegangen werden. Alle Parkplétze sind
zudem in einem ausreichenden Abstand zur vorhandenen Wohnbebauung angeordnet und
befinden sich im sidlichen Bereich des Plangebietes.

Durch griinordnerische Festsetzungen, insb. Pflanzgebote, wird die Flache gestalterisch an
das angrenzende Wohngebiet angegliedert.

Auswirkungen auf die Naherholung

Der angrenzende Wanderweg bleibt weiterhin uneingeschrankt nutzbar. Das landschaftliche
Umfeld verandert sich zwar geringfligig, jedoch ist die gestalterische Einbindung des Vorha-
bens in das Orts- und Landschaftsbild durch die griinordnerischen Mal3gaben gesichert.

Gesamtbewertung Schutzgut Mensch:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

4.2 Tiere und Pflanzen, Biodiversitat
Beschreibung und Bewertung

Zur Bewertung des vorhandenen Biotoppotenzials werden folgende Bewertungskriterien her-
angezogen:

Bedeutung / Naturnéhe
Empfindlichkeit

Vorkommen seltener Arten

Seltenheit des Biotoptyps

GroRRe, Verbundsituation

Reprasentativitat

Ersetzbarkeit
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Der Geltungsbereich liegt am sudoéstlichen Siedlungsrand von Dormitz. Entlang der Sebalder
Stral3e ist eine etwa 15 m breite, mafig intensiv genutzte Griinflache mit einer Reihe aus
insgesamt acht jungen Apfelbdumen (Halbstdmme) ausgebildet.

Im Westen schlief3t eine noch junge Ackerbrache auf relativ sandigem Boden an. Neben
Gerste ist hier der Kanadische Katzenschweif bestandshildend. Wertgebender ist das in klei-
ner Anzahl vorkommende Acker-Filzkraut (Rote Liste Deutschland und Bayern, Kategorie 3
(gefahrdet)). Die Art ist innerhalb des Naturraumes jedoch sehr haufig und etabliert sich auch
sehr ziigig auf brachgefallenen Ackern. Sie ist somit leicht ersetzbar und kénnte auch unab-
hangig von der geplanten Bebauung bei Umbruch der Brache und (Wieder)Aufnahme einer
intensiven ackerbaulichen Nutzung verschwinden. Auch Hasenklee und Kleiner Sauerampfer
konnten als Arten extensiv genutzter Sandstandorte nachgewiesen werden.

Im sidlichen Teilbereich befinden sich stral3enbegleitende Grunflachen (teils maRig arten-
arme Wiese, teils (auf Erdh&aufen) entwickelte nitrophytische Graskrautfluren), au3erdem
ragt eine altere Eiche des angrenzenden, iberwiegend von Kiefer gepragten Waldtraufs in
das Plangebiet hinein.

Die artenschutzrechtlichen Belange wurden im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Rele-
vanzprifung (Buro fur 6kologische Studien, Bayreuth) untersucht und bewertet (Bericht vom
03.05.2019). Im Rahmen der Kartierungen wurde ein Zauneidechsenvorkommen, jedoch mit
nur wenigen Individuen (Bestandsdezimierung durch Hauskatzen aufgrund Siedlungsné-
he) festgestellt. Bei den aufgenommenen Vogelarten handelte es sich ausschlieR3lich um die
typischen Vogelarten der Garten und Dorfrander, darunter die Goldammer. Keine der vor-
kommenden Arten ist streng geschitzt. Weitere planungsrelevante Arten wurden nicht vorge-
funden.

Durch die Ortsrandlage kommt dem Bereich keine besondere Bedeutung flr den Biotopver-
bund zu, das Waldchen, dass der stdlichen Bereich des Plangebietes quert, ist bereits durch
die bestehende Stral3e zerschnitten.

Dem Bereich kommt zusammenfassend eine geringe bis mittlere Bedeutung fir das Schutz-
gut zu.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmafRnahmen

Durch die geplante Bebauung gehen auf einer Flache von ca. 0,23 ha die oben beschrieben
Lebensrdume (Obstbdume, verkehrsbegleitende Grinflachen, Ackerbrache, Gras-
Krautfluren) verloren. Im Bereich der Ackerbrache wird das vorkommende Acker-Filzkraut als
Rote Liste-Art auf kleiner Flache verloren gehen.

Um den angrenzenden Waldtrauf im sudlichen Plangebiet hinsichtlich des heranriickenden
Wegebaus zu schitzen, ist festgesetzt, dass der FuBweg in diesem Bereich mit einer max.
30 cm machtigen, wassergebundenen Wegedecke ausgestaltet werden darf, um den an-
grenzenden Wurzelbereich des Waldtraufs (insb. Kiefer) bestmoglich zu schonen. Die Grin-
flachen als verbleibende Pufferflaichen werden extensiv als Graskrautfluren entwickelt.

Durch den Bau und Betrieb der Einrichtung zur Kinderbetreuung sind gem. Relevanzprifung
ein Brutpaar der Goldammer sowie das Vorkommen der Zauneidechse direkt betroffen. Im
Rahmen des naturschutzrechtlichen Ausgleichs im Bereich Fl. 550, Gmk. Dormitz kénnen
die artenschutzrechtliche Belange mitbertcksichtigt werden.

Vor planungsbedingten Eingriffen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind arten-
schutzrechtliche Ausgleichsmaflinahmen (CEF-MalRnahmen) fur die Zauneidechse durch die
Neuanlage von typischen Habitatelementen (Lesesteinhaufen, liegendes Totholz und Sand-
haufen) im Nordwesten der Flache in einer Gré3e von ca. 25 gm anzulegen. Diese Mal3-
nahme ist zu Teilen bereits umgesetzt. Die im Plangebiet nachgewiesenen Zauneidechsen
wurden dabei im Zeitraum Juli-September 2019 bereits fachkundig abgefangen und auf den
bereits umgesetzten Teil dieser CEF-MalRnahme umgesiedelt.

Auch die Goldammer wird mittelfristig von der neu angelegten Streuostwiese profitieren.
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Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden im Sinne des § 44 BNatschG muss aul3erdem die
Fallung von Gehdlzen auBerhalb der Vogelschutzzeiten und Aktivitatszeiten von Fledermau-
sen, im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 28.(29.) Februar erfolgen.

Durch Anpassung und Reduzierung der geplanten Stellplatze gegeniiber dem vorherigen
Bebauungsplanentwurf riicken diese und die notwendige Zuwegung aus dem Kronenbereich
der sudlich (jedoch auR3erhalb) des Geltungsbereiches stehenden Alt-Eichen heraus. Durch
diese VermeidungsmafRnahme sind im Bereich der Alt-Eichen keine Eingriffe zu erwarten,
die Baume kénnen vollstandig erhalten bleiben und es sind keine MaRhahmen bzgl. Minimie-
rung der Beeintrachtigungen und artenschutzrechtliche Ersatzmaflnahmen bzgl. der Alt-
Eichen erforderlich.

Unter diesen Voraussetzungen sind Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG sowie
Beeintrachtigungen von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von Vogelarten gem.
Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie durch das geplante Projekt nicht zu erwarten.

Wesentliche Beeintrachtigungen des lokalen Biotopverbundes gehen mit der Bebauung nicht
einher.

Gesamtbewertung Schutzgut Pflanzen und Tiere:
Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit

4.3 Boden
Beschreibung und Bewertung

Zur Bewertung des Bodens werden folgende Bewertungskriterien herangezogen:

Bedeutung / Naturlichkeit
Empfindlichkeit Seltenheit

Biotopentwicklungspotenzial

naturliches Ertragspotenzial

Bei den im Plangebiet vorkommenden Béden handelt es sich gem. Ubersichtsbodenkarte
Bayern (Quelle Landesamt fir Umwelt) vorherrschend um Braunerden (podsolig) aus (kies-
fuhrendem) Sand bis Sandlehm (Terrassenablagerung). Die Natdrlichkeit der abstehenden
Bdden ist durch die ackerbaulichen Nutzung gestoért. Innerhalb des Naturraumes handelt es
sich um keine seltenen Boden. Auf Grund ihres hohen Sandanteils weisen sie jedoch ein
Uberdurchschnittliches Biotopentwicklungspotenzial und gleichzeitig ein begrenztes natrli-
ches Ertragspotenzial auf.

Auswirkungen der Planung, Vermeidungsmaflnahmen

Aufgrund der Grundflachenzahl in Verbindung mit den zulassigen Uberschreitungen ist mit
einem Verlust mafig naturnaher Béden von ca. 0,2 ha zu rechnen.

Vermeidungsmalinahmen sind die Festsetzungen von Begriinungsbindungen und zur Mini-
mierung von Versiegelungen. Weiterhin sind bei der Bauausfiihrung zahlreiche Vorschriften
zum Schutz des Mutterbodens zu beachten (DIN 19731 sowie 8§ 12 Bundesbodenschutzver-
ordnung).

Der Wirkraum betrifft ausschlielich den Geltungsbereich. Bodenbeeintrachtigungen angren-
zender Flachen sind nicht zu erwarten.

Gesamtbewertung Schutzgut Boden:
Auswirkungen geringer bis mittlerer Erheblichkeit
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4.4 \Wasser

Beschreibung und Bewertung

Fur die Beurteilung des Schutzgutes Wasser sind nur die Grundwasserverhéltnisse pla-
nungsrelevant. Oberflachengewdasser sind nicht vorhanden.

Bewertungskriterien Teilschutzgut Grundwasser

Bedeutung / Geschitztheitsgrad der Grundwasseriiberdeckung (Empfindlichkeit)

Empfindlichkeit Bedeutung fir Grundwassernutzung

Bedeutung des Grundwassers im Landschaftshaushalt

Uber den Grundwasserstand liegen keine detaillierten Informationen vor. Hinweise auf ober-
flachennahes Grundwasser sind im Geltungsbereich nicht festzustellen.

Die sandigen Bdden weisen ein eher geringes Filter- und Puffervermdgen auf und besitzen
daher eine hohere Empfindlichkeit gegeniiber Schadstoffeintragen in das Grundwasser.

Das Plangebiet liegt aul3erhalb festgesetzter Wasserschutzgebiete.

Auswirkungen der Planung, Vermeidungsmalflinahmen

Durch Versiegelung und Flachenbeanspruchung kommt es im Geltungsbereich zu einem
(Teil-)Verlust von Infiltrationsflachen und damit zu einer Reduzierung der Grundwasserneu-
bildung. Zudem ist durch die geplante Nutzung (Allg. Wohngebiet) und die festgesetzte
Grundflachenzahl mit einer geringen bis mittleren Versiegelung zu rechnen.

Als Vermeidungsmafinahmen werden Festsetzungen zur Minimierung der Versiegelung und
zur Begriinung nicht Giberbaubarer oder durch Nebenanlagen und Wegeflachen Uberplanten
Grundsticksflachen getroffen. Die Gefahr des Eintrags von Schadstoffen in den Boden ist
durch eine fachgerechte Bauausfuihrung zu minimieren.

Gesamtbewertung Schutzgut Wasser:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

45 Klima/Luft

Fiur die Beurteilung des Schutzgutes Klima sind vorrangig lufthygienische und klimatische
Ausgleichsfunktionen malgeblich. Die lufthygienische Ausgleichsfunktion bezieht sich auf die
Fahigkeit von Flachen, Staubpartikel zu binden und Immissionen zu mindern (z.B. Waldge-
biete). Die klimatische Ausgleichsfunktion umfasst die Bedeutung von Flachen fur die Kalt-
und Frischluftproduktion bzw. den Kalt- und Frischluftabfluss.

Bedeutung / lufthygienische Ausgleichsfunktion fir Belastungsgebiete

Empfindiichkeit klimatische Ausgleichsfunktion fiir Belastungsgebiete

Beschreibung und Bewertung
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4.6

Die Gemeinde Dormitz ist aufgrund ihrer Lage im landlichen Raum nicht als klimatisches Be-
lastungsgebiet einzustufen. Der Geltungsbereich hat durch die Grinland- und Ackernutzung
sowie die vorkommenden Gehdlze eine lokale Bedeutung fur die Kalt- und Frischluftentste-
hung, aber keine speziellen Funktionen fiir den Luftaustausch oder als Frischluftleitbahn, da
der Standort auBerhalb der fur den Luftaustausch bzw. den Kaltluftabfluss besonders be-
deutsamen Aue der Schwabach liegt.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmafRnahmen

Durch die Bebauung gehen keine ortlich bedeutsamen klimatischen Ausgleichsfunktionen
verloren. Die Frischluftversorgung von Dormitz ist weiterhin gewahrleistet. Aufgrund der ge-
planten Nutzung (Einrichtung zur Kinderbetreuung) und festgesetzten Pflanzgebote zur Ein-
grunung des Vorhabens sind die Auswirkungen vertraglich.

Gesamtbewertung Schutzgut Klima und Luft:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

Landschaft

Landschaft und Landschaftsbild wird nach folgenden Kriterien bewertet:

Bedeutung / Eigenart
Empfindlichkeit Vielfalt

Naturlichkeit
Freiheit von Beeintrachtigungen

Bedeutung / Vorbelastung

Die fur eine Bebauung vorgesehene Flache liegt am suddstlichen Ortsrand von Dormitz 9st-
lich der Ortsausfahrt Richtung Gabermuhle. Im Nordwesten, Norden und Nordosten grenzt
bestehende Wohnbebauung an. Das landschaftliche Umfeld ist von Garten, Ackern und
Wiesen sowie kleinen Brachen und Waldern gepragt. Weiter westlich flie3t der Brandbach,
der hier in die Schwabach mindet. Stdlich, hinter einem bestehenden Wéldchen, grenzt das
Tennisgeléande des 1. FC Dormitz an.

Durch die umliegenden Wohngebaude sowie die Gehdélzstrukturen in den Garten und der
freien Landschaft ist das Plangebiet nicht von weitem einsehbar. Den Obstb&umen im Plan-
gebiet kommt auf Grund Ihres jungen Alters (noch) keine besonders landschaftspragende
Funktion zu. Die dem Waldtrauf etwas vorgelagerte Eiche siidlich des Plangebietes ist aus
dem Nahbereich zumindest landschaftspragend, jedoch nicht vergleichbar mit einem Solitar-
baum in offener Flur.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmafRnahmen

Die Planung fuhrt zu einer Ausdehnung des bestehenden Ortsrandes Richtung Siden. Da
die Flache durch die umliegenden Siedlungs- und Waldflachen nicht von weitem einsehbar
ist, fihrt dies nur zu einer geringfiigigen Uberpragung des Orts- und Landschaftsbildes. Die
bestehenden Obstbdume gehen verloren, werden jedoch zu Teilen durch Neupflanzungen
ersetzt, um das Vorhaben auch im Nahbereich vertréglich einzubinden. Weitere gestalteri-
sche Festsetzungen, z.B. die Einschréankung von Nadelgehdlz-Pflanzungen, minimieren die
Auswirkungen zusétzlich. Durch Anpassung und Reduzierung der geplanten Stellplatze ge-
geniiber dem vorherigen Bebauungsplanentwurf riicken diese und die notwendige Zuwegung
aus dem Kronenbereich der siudlich (jedoch auf3erhalb) des Geltungsbereiches stehenden
Alt-Eichen heraus, wodurch dessen (Uberwiegend im Nahbereich bedeutsame) land-
schaftspragenden Wirkung erhalten bleibt.
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Gesamtbewertung Landschaft:
Auswirkungen geringer bis mittlerer Erheblichkeit

4.7 Flache

Der Geltungsbereich umfasst ca. 0,33 ha und wird bedingt landwirtschaftlich genutzt (Acker-
brache, Mé&hwiese). Auf einer Teilflache von 0,05 ha besteht bereits Baurecht auf Grundlage
des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes, 0,04 ha umfassen bestehende Stral3enabschnit-
te.

Auswirkungen der Planung, Vermeidungsmaflnahmen
Durch die Planung &ndert sich die Art der Nutzung der Flache. Die Flache dient weiterhin der

Befriedigung menschlicher Bedirfnisse. Die Auswirkungen durch die Nutzung der Flache auf
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild sind in den Kap. 4.2 bis 4.6 beschrieben.

4.8 Kultur- und Sachqguter

Schitzenswerte Bau-/Bodendenkmaler oder andere Kultur-/Sachgiter sind im Wirkbereich
nicht bekannt.

4.9 Wechselwirkungen

Bereiche mit ausgepragtem o6kologischem Wirkungsgefiige sind im Geltungsbereich nicht
vorhanden.

4.10 Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH- und Vogelschutzgebiete

Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete durch den Bebauungsplan sind aufgrund der Entfer-
nung von ca. 500 m zum nachstgelegenen Gebiet (Vogelschutzgebiet ,Nirnberger Reichs-
wald®, Nr. 6533-471) ausgeschlossen. Es sind keine Wirkungen denkbar, durch das das
Vorhaben alleine oder im Zusammenwirken mit anderen Planen und Projekten zu erhebli-
chen Beeintrachtigungen eines Natura 2000-Gebietes in seinen fur die Erhaltungsziele malf3-
geblichen Bestandteilen fihren kénnte.

5. Sonstige Belange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 des BauGB

Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwéssern
Ein sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwassern ist durch die Entsorgungseinrichtun-
gen der Gemeinde und des Landkreises gesichert.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie
Die Nutzung erneuerbarer Energien wird durch den Bebauungsplan nicht geregelt, sie ist
Gegenstand der individuellen Bauvorhaben.
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Bodenschutzklausel und Umwidmungssperrklausel gem. § 1a Abs. 2 BauGB

Durch die Planung werden ca. 0,33 ha Flache beansprucht, wovon fiir ca. 0,05 ha bereits
Baurecht auf Grundlage des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes besteht. Eine innerortli-
che Siedlungsflache konnte aus wasserwirtschaftlichen Aspekten nicht herangezogen wer-
den.

Darstellung von Landschaftspldénen
Der Flachennutzungsplan verfiigt Giber keinen integrierten Landschaftsplan.

Erfordernisse des Klimaschutzes
Die Nutzung von Solarenergie ist mdglich. Die Belange des Klimaschutzes sind im Rahmen
der konkreten Bauausfiihrung zu beachten.

Zusammenfassende Prognose tiber die Entwicklung des Umweltzu-

standes und der erheblichen Auswirkungen

Gemal Anlage 1 Abs. 2 Ziffer b zum BauGB sind die Auswirkungen u.a. infolge der folgen-
den Wirkungen zu beschreiben:

Auswirkungen infolge des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit re-
levant einschlieRlich Abrissarbeiten

Die diesbeziiglichen Auswirkungen sind bei der Beschreibung der Schutzgiter in Kapitel 4
ausfuhrlich dargelegt. Abrissarbeiten erfolgen keine.

Auswirkungen infolge der Nutzung der natirlichen Ressourcen, inshesondere Flache, Boden,
Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die Auswirkungen hinsichtlich der genannten Aspekte sind bei der Beschreibung der Schutz-
glter in Kapitel 4 ausfihrlich dargelegt.

Auswirkungen infolge der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Ladrm, Erschiitte-
rungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen

Aufgrund der Art des Vorhabens sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten
(siehe hierzu auch ,Schutzgut Mensch® vorne).

Auswirkungen hinsichtlich der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihre Beseitigung und
Verwertung

Die Entsorgungseinrichtungen der Gemeinde und des Landkreises sowie Uberregionaler
Entsorgungseinrichtungen sind vorhanden und ausreichend, um erhebliche Auswirkungen
durch Abfélle zu vermeiden.

Auswirkungen infolge der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder
die Umwelt

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Bereich, in dem mit besonderen Katastrophenfal-
len zu rechnen ist. Die Karte der Georisiken des Bay. Landesamts flr Umwelt weist fir den
Bereich aktuell keine spezifischen Georisiken nach. Das Gebiet liegt auRerdem aufl3erhalb
festgesetzter und/oder faktischer Uberschwemmungsgebiete.

Auswirkungen infolge der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete

Von dem geplanten Vorhaben gehen keine erheblichen Auswirkungen, auch in Kumulierung
mit moglichen anderen Vorhaben, aus.

BFS+ GmbH
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Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima und der Anfélligkeit gegeniiber den
Folgen des Klimawandels

Aufgrund der Lage und Art des Vorhabens sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu er-
warten.

Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe
Aufgrund der Lage und Art des Vorhabens sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu er-
warten.

7. Mallnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nach-
teiliger Umweltauswirkungen

Als Ausgleichsflache auRRerhalb des Geltungsbereiches wird das Flurstiick FI.Nr. 550, Gmkg.
Dormitz dem Eingriff durch die vorliegende Planung zugeordnet. Details zu Entwicklungszie-

len, MaZnahmen und Pflege sind der Begriindung zu entnehmen. Der Eingriffsumfang wird
durch die festgesetzten Mal3hahmen vollstandig kompensiert.

8. Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist mit der Erhaltung der derzeitigen Nutzung zu rechnen.

9. Monitoring
Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen ist gesetzlich vorgesehen, damit
frihzeitig unvorhergesehene Auswirkungen ermittelt werden und geeignete AbhilfemaRnah-
men ergriffen werden kénnen.
Da es keine bindenden Vorgaben fir Zeitpunkt, Umfang und Dauer des Monitoring bzw. der
zu ziehenden Konsequenzen gibt, sollte das Monitoring in erster Linie zur Abhilfe bei unvor-
hergesehenen Auswirkungen dienen.

Als Monitoringmafinahme wird die Prifung der Entwicklung der Ausgleichsflachen durch Be-
gehung vorgesehen.

Das Monitoring hat ein Jahr nach Umsetzung der MaRnahme zu erfolgen, weitere Kontroll-
prifungen sind im Turnus von 5 Jahren vorzusehen.

10. Zusammenfassung
1. Allgemeines

Der Umweltbericht prift die Auswirkungen eines Vorhabens auf die Umwelt und den Men-
schen frihzeitig im Planungs- und Zulassungsverfahren.

BFS+ GmbH Biro flr Stadtebau und Bauleitplanung Bamberg
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2. Auswirkungen des Vorhabens

Schutzgut wesentliche Wirkungen/Betroffenheit Bewertung
Mensch Verlust siedlungsnaher Freiflache; geringe Erheb-
Larmimmissionen durch Kinder gelten als sozi- | lichkeit

aladaquat; Parkplatzlarm ist vertraglich

Pflanzen, Tiere, biolo- | Verlust von maRig intensiv genutzter Grinfla- mittlere Erheb-
gische Vielfalt che, junger Ackerbrache (mit wertgebendem, lichkeit

im Naturraum jedoch haufig vorkommendem
Acker-Filzkraut) sowie 8 jungen Obstbaumen

Boden geringe bis mittlere Versiegelung zu erwarten; | geringe bis
Verlust von Béden mit Biotopentwicklungspo- mittlere Erheb-
tential und unterdurchschnittlicher Ertragsfa- lichkeit
higkeit

Wasser verringerte Grundwasserneubildung durch geringe Erheb-

Versiegelung; Gefahr des Eintrags von Schad- | lichkeit
stoffen in den Boden ist durch eine fachgerech-
te Bauausfiihrung zu minimieren

Klima kleinflachige Kalt- und Frischluftentstehungs- geringe Erheb-
flache ohne direkten Bezug zu Belastungsge- lichkeit
bieten

Landschaft Ausdehnung des bestehenden Ortsrandes in geringe bis
einem begrenzt einsehbaren Bereich ohne mittlere Erheb-
Fernwirkung mit eingrinenden MalRnahmen; lichkeit

Verlust der Obstbaumreihe

Wechselwirkungen keine Flachen mit komplexem 6kologischem geringe Erheb-
und Wirkungsgeflige Wirkungsgeflige betroffen lichkeit

Kultur- und Sachguter | keine Betroffenheit -

Nach Umsetzung der Bau- und Verkehrsflachen verbleiben in Verbindung mit den festge-
setzten Ausgleichsflachen Uberwiegend Auswirkungen geringer Erheblichkeit.

Aufgestellt: Nurnberg, 11.09.2018
Geandert: 03.03.2020
Redaktionelle Klarstellungen: 16.07.2020
Satzungsbeschluss: 22.10.2020

Geéndert: 18.05.2022 (ergénzendes Verfahren)

TEAM 4 Bauernschmitt « Enders « Wehner
Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB

Christoph Zeiler
Dipl.-Ing. (FH) Landschaftsarchitekt
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1 Einleitung

Am sidostlichen Ortsrand von Dormitz soll eine Kindertagesstitte mit Parkpldtzen
entstehen. Die Flachen wurden bisher landwirtschaftlich genutzt. Es bestand hier eine
Wirtschaftswiese, Brachflache, Raine und Ranken, randlich betroffen war ein Acker. Entlang
der Stralle bestand bisher eine Baumreihe.

Durch die Bebauung kdnnen streng geschiitzte Tierarten, deren Quartiere oder Nistplatze in
den Baumen liegen, oder fir die die landwirtschaftliche Nutzflaichen bzw. die Brachflachen
Habitate darstellen, gestort oder getotet werden.

Beziglich der streng geschitzten Tierarten ergeben sich aus § 44 Abs. 1 Nrn. 1 bis 3i. V. m.
Abs. 5 BNatSchG fiir nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe folgende Verbote:

Schadigungsverbot: Beschddigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten

und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von Tieren oder ihrer Ent-
wicklungsformen.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestitten im raumlichen Zu-
sammenhang gewahrt wird.

Storungsverbot: Erhebliches Storen von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,

Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechte-
rung des Erhaltungszustandes der lokalen Population fiihrt.

Totungsverbot: Der Fang, die Verletzung oder Tétung von Tieren, die Beschddigung, Ent-
nahme oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechte-
rung des Erhaltungszustandes der lokalen Population fiihrt.
Die Verletzung oder Totung von Tieren und die Beschddigung oder Zerstorung ihrer Entwicklungsformen, die

mit der Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestdtten verbunden sind, werden im
Schadigungsverbot behandelt.
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2 Methodik

Grundlage der Bewertungen sind die Auswertung vorhandene Daten (ASK, Atlanten), eine
Habitatstrukturanalyse und eigene Kartierungen im Friihjahr bis Frihsommer 2019.

Bei den Gelandebegehungen wurden die angetroffenen Vogelarten und andere
planungsrelevanten Tierarten notiert. Die Fundpunkte wurden mit Kiirzelangabe nach
Sudbeck et al. (2005) vor Ort in Karten oder direkt in ein GPS (Garmin QOregon 600)
eingetragen und anschlieBend am Computer in ein GIS (ArcGIS 9.3.1) Ubertragen. Zur
Bestimmung der Vogel standen hochwertige Fernglaser (Leica 10x32 BCA, Kowa 10x32 BCA)
zur Verfligung. Diese wurden auch genutzt, um Spechthdohlen in Altbdumen zu finden.

Flir den Nachweis von Reptilien, insbesondere der Zauneidechse, wurden Rander, Raine und
Bdschungen langsam abgeschritten und auf Raschelgerdusche sowie fliichtende Tiere
geachtet.

Tabelle 1: Kartiertermine, Artengruppen und vorherrschende Witterung

Datum Artengruppen Witterung

15.02.2019 Vogel, Habitatstrukturen, 12,5°C, sonnig, kein Wind
Haselmaus

15.3.2019 Vogel, Haselmaus, 8-10 C, bedeckt, windig

Fledermause (Quartiere)

11.04.2019 Vogel, Reptilien, Haselmaus, | 12°C, heiter, leichter Wind
Fledermause

16.04.2019 Vogel, Reptilien, Haselmaus, | 16°C, heiter, leichter Wind
Fledermause

02.05.2019 Vogel, Reptilien, 18°C, milde Witterung, wenig Wind
Fledermause
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2.1 Kartiergebiet

Abbildung 1: Lage der betroffenen Grundstiicke bei Dormitz, rot = Tabubereiche; FI.-Nr. 248 wurde
als Randflache mit erfasst
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Abbildung 2: Geplante Bebauung fiir eine Kindertagesstatte in Dormitz

Betroffen von dem Eingriff sind die Grundstiicke mit den Flurnummern 248/3, 250/12 und

250 der Gemarkung Dormitz.
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Abbildung 3: Kartiergebiet, Zwischennutzung durch Tiefbaufirma April bis Mai 2019

Fotos: Gemeindeverwaltung Dormitz

3 Ergebnisse

3.1 Habitatstrukturanalyse

Die betroffenen Grundstlicke enthielten folgende Habitate und Strukturen:

Zwickel mit Brachevegetation im Ostteil der Fl.-Nr. 250
An der Grenze zu Fl.- Nr. 248/3 zu 250 war ein Grasranken

Geholzbestande am StraBenrand, die Baume liegen im Bereich der Fl.-Nrn. 248
(StraBe/Weg/Seitenstreifen) und 252/1 (Wald; randlich) sowie Fl.-Nr. 252
(Waldflache). Nach aktuellem Stand sind artenschutzfachlich besonders wertvolle
bzw. sensible Teilflachen als Tabubereiche gekennzeichnet. Sie weisen am Waldrand
von Fl.-Nr. 252/1 Altbdume mit Specht- und Faulnishohlen auf, die von Brutvogeln
wie Kleiber, Buntspecht, Kohl-, Blau-, Tannenmeise und Trauerschndpper als Nistplatz
und Fledermausen wie Kleinabendsegler, Braunes Langohr und Miickenfledermaus
als Quartiere dienen. Diese besonders wertgebenden Baumbestiande miissen
wahrend der Bauarbeiten als Bautabu-Zonen mit Bretterzaunen ausgewiesen und
geschitzt werden. Auch fir den Schutz des Wurzelwerks der Baume ist entsprechend
Vorsorge zu tragen.
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3.2 Lebensstdtten und potenziell geeignete Habitate
Reptilien

Die Brache mit Altgrasvegetation und der Grasranken stellen potenziell fir die Zauneidechse
geeignete Habitate dar. Es wurden aufgrund suboptimaler Ausstattung mit Versteckplatzen
und der Nahe zur Siedlung, was eine Bestandsdezimierung durch Hauskatzen bedeutet, nur
noch wenige Tiere angetroffen. Die Versteckpldtze waren v.a. in Kleinsdugergangen zu
finden.

Vogel

Bei der zweiten Begehung am 11.04.2019 wurden die beim Reviergesang verhorten oder
beobachteten Vogel aufgenommen. Es handelte sich ausschliellich um die typischen
Vogelarten der Garten und Dorfréander. Keine der vorkommenden Arten ist streng geschiitzt.

Randlich wurden zusatzlich Heckenbraunelle, Singdrossel, Amsel, Misteldrossel, Elster,
Eichelhdher, Gartenbaumldufer, Sommergoldhdhnchen und Schwanzmeise in angrenzenden
Bestanden aus Waldkiefer und Eiche angetroffen. In den norddstlich angrenzenden
Ackerflachen britete die Feldlerche. Garten im Siedlungsrandbereich wiesen zusatzlich
Brutvorkommen von Bluthanfling, Girlitz, Haus-, Feldsperling, Hausrotschwanz, Griinfink und
Stieglitz auf.

Tabelle 2: Anzahl der Fundorte und Rote Liste Status der beobachteten Vogel

Fund- | RLBY | RLD

Kiirzel [Artname Wissenschaftlich punkte| 2016 | 2009 EHZ
B Buchfink Fringilla coelebs 1

Bm Blaumeise Parus caeruleus 1

Dg Dorngrasmiicke Sylvia communis 1 \ g
E Elster Pica pica 1

Ei Eichelhiher Garrulus glandarius 1

Fe Feldsperling Passer montanus 1 \Y \Y g
Fl Feldlerche Alauda arvensis 2 3 3 S
G Goldammer Emberiza citrinella 1 g
Gb Gartenbaumlaufer Certhia brachydactyla 1

Gi Girlitz Serinus serinus 1
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H Haussperling Passer domesticus 2 Vv Vv
He Heckenbraunelle Prunella modularis 1
Hr Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros 1
H Bluthanfling Carduelis cannabina 1 2 v :
K Kohlmeise Parus major 1
i unbeka
Kg Klappergrasmiicke Sylvia curruca 1 3 nnt
Md Misteldrossel Turdus viscivorus 1
Mg Ménchsgrasmiicke Sylvia atricapilla 1
R Rotkehlchen Erithacus rubecula 1
Sg Sommergoldhihnchen|fegulus ignicapilla 1
Sti Stieglitz Carduelis carduelis 1 Vv
Tm Tannenmeise Parus ater 1
Legende:
RLD Rote Liste Deutschland und
RL BY Rote Liste Bayern 0 ausgestorben oder verschollen
1 vom Aussterben bedroht
2 stark gefdahrdet
3 gefahrdet
G Gefahrdung anzunehmen, aber Status unbekannt
R extrem seltene Art mit geographischer Restriktion
\" Arten der Vorwarnliste

D Daten defizitar

EHZ Erhaltungszustand: g glinstig — u unglinstig/unzureichend — s unglnstig/schlecht - ? unbekannt
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Abbildung 4: Vogel-Nachweise im Untersuchungsgebiet bei Dormitz
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3.3 Sonstige Arten

Weitere planungsrelevante Arten wurden nicht vorgefunden. Entweder waren vor Ort keine
Entwicklungsgewdsser vorhanden, wie bei den Amphibien, Libellen und Wasserkafern oder
es fehlten die Futterpflanzen saP-relevanter Falterarten wie Wiesenknopf-Ameisenblaulinge
und Nachtkerzenschwarmer.

Insbesondere wurde auf Grasnester der Haselmaus geachtet. In den Arteninformationen des
Bayer. Landesamtes fiir Umwelt werden fiir die MTB 6332 Erlangen Nord und 6432 Erlangen
Sud keine aktuellen Fundorte angegeben. Dies ist aber in vielen MTB in Nordbayern der Fall,
aus denen wir aktuelle eigene Nachweise vorliegen haben. Die Datengrundlagen des LfU sind
fir die Haselmaus leider recht unzuverldssig, deshalb wurde die Art zunachst nicht
abgeschichtet und eine gezielte Suche nach den kugelférmigen Grasnestern am Waldrand
durchgefihrt.

Nachweise von Grasnestern, FraBspuren an Nissen und Steinobst u.a. gelangen im engeren
Eingriffsbereich des Bauvorhabens nicht. Randlich kam die Art jedoch im Saum der
Waldkiefer-Feldgehodlze vor. Diese Vorkommen sind vom Bau- und Betrieb der
Kindertagesstatte nicht betroffen.

Fledermausquartiere sind nicht betroffen, wenn der westliche Rand des Waldkiefern-
Feldgehdlzes nicht in Anspruch genommen wird. Hier sind Quartiere von Kleinabendsegler,
Braunem Langohr und Mickenfledermaus in Baumhohlen von Waldkiefer und Eiche zu
erwarten.

10
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4 Fazit

Direkt betroffen sind durch Bau und Betrieb der Kindertagesstitte ein Brutpaar der
Goldammer sowie ein individuenarmes Vorkommen der Zauneidechse.

Die geplanten Ausgleichsflichen fir die Zauneidechse sollen auf der FI.-Nr. 550 der
Gemarkung Dormitz errichtet werden. Dort kann durch Pflanzung von Obstbdaumen oder
Strauchern auch ein Ersatzbrutplatz fiir die Goldammer entstehen.

\

Legende Ausgleichsmafnahmen
Ej Ukokontofidche (ca. 1.310 gm)

Zugeordnete Ausgleichsfidche (1. Andarung
und Erweiterung des Bebauwngsplanes
Sebalder Strafte (920 gm))

[ E— -

Malknahmen: Pllanzung hochstammiger GemEindB Dormitz

Obstbaume (Werwendung alter Obatsorien) w1 And d E it d
< Andernng umnm rweltarung des

Pllege: fachgerechter Erziehungs- und Bebauungsplanes Sebalder Strafie"
Pllegeschnitt der Obsibidume;

- " Ausgheichsplanung

1-2-schirige Mahd des Griinlandes ab

15.08. jeden Jahres mit Mahgutabfubr bzw. Y PP——

=verweriung und Verzicht auf Dingung mbum 11000018 erpdnat oz
TEAM 4 Bausrrschenitt ® Enders o Walnar
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Abbildung 5: Ausgleichsflache auf Flurnummer 550 mit geplanter Bepflanzung

Auf der Ersatzfliche, die im Gemeindegebiet von Dormitz liegt, missen vorab fiir die
Zauneidechse typische Habitatelemente wie Lesesteinhaufen, liegendes Totholz und

11
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Sandhaufen fiir die Eiablage geschaffen werden. Stehen diese Ersatzhabitate auf der Flache
zur Verfligung, dann konnen die auf der Brachflaiche vorhandenen Zauneidechsen
abgefangen und umgesiedelt werden.

Abbildung 6: Beispiel fiir eine gut strukturierte Zauneidechsen-Habitatflaiche an der Bahnlinie
Bayreuth — Trebgast; Expositionsrichtung ist Sidwest

12
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PROJEKT: BV Sebalder Straf’e in Dormitz

BETRIFFT:  Sickertests vom 20.12.2019

1. Vorgang

Zur Abschatzung der Sickerféhigkeit des Untergrundes zum o.g. BV wurden am 20.12.2019 zwei
Sickertests (ST) durchgefuihrt. Die Durchlassigkeitsbeiwerte (ki) des Untergrundes wurden mittels
der im Feldversuch gemessenen Daten berechnet. Zundchst wurden zwei Pilotbohrungen (P) zur
Erkundung des Schichtenaufbaus sowie etwaiger Grundwasserstdnde bis zu einer Tiefe von
jeweils 3,0 m u. GOK abgeteuft.

2, AUSWERTUNG

2.1 Bodenaufbau

Gemal den Pilotbohrungen besteht der Baugrund bis zur Untersuchungstiefe bei 3,0 m u. GOK
aus Mittelsand. Wasser wurde bis zur Untersuchungstiefe bei 3,0 m u. GOK nicht angetroffen.

Die Ansatzpunkte der Bohrungen (Sickertests, Pilotbohrungen) ist in der Anlage 1 (Lageplan)
dargestellt. Die graphische Darstellung der Bohrungen als Bohrprofile ist als Anlage 2 beigefgt.
Die Protokolle der Sickertests sind in der Anlage 3 beigefugt.

info@geopraxis.de
www.geopraxis.de
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2.2 Durchlassigkeit

Die Sickertests wurden in zusétzlichen, verrohrten Bohrléchern in einer Tiefe von jeweils 1,0 m

u. GOK durchgefuhrt. Die Auswertung der Sickertests ergab fir den anstehenden Boden

Durchlédssigkeitsbeiwerte von ki = 1,1 x 10° m/s (ST 1 und ST 2).

Der Boden ist nach dem Ergebnis der Sickertests in der untersuchten Tiefe fur eine Versickerung

nach DWA-A 138 geeignet.

2.3 Nivellement

Zur hoéhengleichen Korrelation wurden die Bohransatzpunkte einnivelliert. Als Festpunkt (FP)
wurde ein Kanaldeckel nordwestlich des Grundstiickes genommen (zur Position siehe Anlage 1
[Lageplan]). Aus dem Nivellement ergibt sich folgende relative Hohe:

Messpunkt Hoéhe bez. FP
Bohransatzpunkt (P1/ST1) -0,98 m
Bohransatzpunkt (P2/ST2) -0,53m

\xﬁ.\“GENrEURFk ,

Ditl.-GeaY. Uniy, %
.. Morst Gollwirer

ity

C. Proksche
(M. Sc. Geol.)

Anlagen:

Anlage 1: Lageplan der Bohransatzstellen
Anlage 2: Bohrprofile

Anlage 3: Protokolle Sickertests
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Sickertest (ellipt.Filterstrecke 0-0,5 m nach USBR)

- R e T T ——
.,,,'Pgﬁﬂ laurgeciogle Auftraggeber: |Verwaltungsgemeinschaft Dormitz B
e ey g O b e Projekt-Nr.: 2001vGD2 | Datum: 22.01.2020

Bearbeiter:  |Pro Anlage: 3
Position: ST1 Bohrtiefe [m]: 1,00 Lange Verohr. [m]: 1,03
Niveau FP [m]: offen bis [m]: 0,98 POK @. GOK [m]: 0,08
Niveau NN [m]: DN Bohrloch [m]: 0,05 Pegellange [m]: 1,08
Ausgef. am: 20.12.2019 DN Pegel [m]: 0,03 eff. Filterlange [m]: 0,05
t Pegel u. POK delta h hm delta t ks
[min] [m] [m] [m] [sec] [m/s]
0,0 0,000 0,00 0,00 0 0,0E+00
0,6 0,150 0,15 1,00 30 1,0E-056
1,0 0,270 0,12 0,87 30 9,4E-06
1,5 0,370 0,10 0,76 30 8,9E-06
2,0 0,470 0,10 0,66 30 1,0E-05
3,0 0,620 0,15 0,53 60 9,6E-06
4,0 0,740 0,12 0,40 60 1,0E-05
5,0 0,830 0,09 0,29 60 1,1E-05
6,0 0,900 0,07 0,21 60 1,1E-05
7,0 0,960 0,06 0,15 . 60 1,4E-05
Durchlassigkeitsbeiwert (ki) [m/s] ki= 1,1E-05
nat. Wasserstand unter Gelande [m]: mu. GOK

Datum:

u./o. Zeitpunkt:




OO Sickertest (liptFitterstrecke 0-0,5 m nach USBR)
P"ax!.,ﬁ Bestir!"nmung des Durchlﬁssigkeitsbei_werts (kg) des Bodens
Ingenieurgeologie Bauvorhaben: |BV Sebalder Stral}e in Dormitz :
o1t -cootogen 1. centvierae ¢ oe. 3. mater |AUTtraggeber: |Verwaltungsgemeinschaft Dormitz -
e ecpeanin e - nforgueprenis o |ProjektNr..  [2001VGD2 Datum: | 22.01.2020
Bearbeiter: Pro Anlage: [ 3
Position: ST 2 Bohrtiefe [m]: 1,00 Lange Verohr. [m]: 1,03
Niveau FP [m]: offen bis [m]: 0,98 POK 0. GOK [m]: 0,08
Niveau NN [m]: DN Bohrloch [m]: 0,05 Pegelldnge [m]: 1,08
Ausgef. am: 20.12.2019  |DN Pegel [m]: 0,03 eff. Filterlange [m]: 0,05
t Pegel u. POK| deltah hm delta t ks
[min] [m] [m] [m] [sec] [m/s]
0,0 0,000 0,00 0,00 0 0,0E+Q0
0,5 0,150 0,15 1,00 30 1,0E-05
1,0 0,270 0,12 0,87 30 9,4E-06
1,5 0,370 0,10 0,76 30 8,9E-06
20 0,470 0,10 0,66 30 1,0E-05
3,0 0,620 0,15 0,53 60 9,6E-06
40 0,740 0,12 0,40 60 1,0E-05
5,0 0,830 0,09 0,29 60 1,1E-05
6,0 0,900 0,07 0,21 60 1,1E-05
7,0 0,960 0,06 0,15 60 1,4E-05
Durchlassigkeitsbeiwert (ki) [m/s] ki= 1,1E-05
nat. Wasserstand unter Gelénde [m]: m u. GOK
Datum: u./o. Zeitpunkt:
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Vorhabenstrager

Vorhabenstrager ist: Gemeinde Dormitz
Sebalder Stral3e 12
91077 Dormitz

Zweck des Vorhabens

Die Gemeinde Dormitz hat im Bereich der Sebalder Strale mit Wirkung vom 11.09.2018 ei-
nen Bebauungsplan aufgestellt. Das Abwasser wird in diesem Bereich in einem Mischwas-
serkanal gesammelt und abgeleitet. Im Zuge einer hydraulischen Kanalnetzberechnung soll
das bestehende Mischwasserkanalnetz berechnet und die Einleitekapazitaten fir den Be-
reich des Bebauungsplans ermittelt werden. Das Kanalnhetz wird bis zum ersten Entlas-
tungspunkt berechnet (siehe Abbildung 1).

Des Weiteren wird eine Variante zur ErschlieBung im Trennsystem, d. h. separate Ableitung
des Regenwassers in den Vorfluter untersucht und Empfehlungen zur entwasserungstechni-
schen ErschlieBung erstellt.

= S gl - s = AL —— T \
=t TH 1 D Einzugsbereich des

- Kanalnetzes bis zur Entlastung [

in den Brandbach

=

(|

Abb. 1: Kanalnetz Dormitz

Seite 2 von 9



6

3. Entwéasserungskonzept

3.1. Mischsystem

Die Entwéasserung erfolgt Uberwiegend in einem Mischsystem. In Teilbereichen liegt ein
Trennsystem vor, u.a. in der Lorenzer Strafle oder dem Veilchenweg. Das gesammelte Ab-
wasser (Schmutz- und Regenwasser) wird Uber den Mischwasserkanal abgefuhrt, im Be-
reich der Nepomukbriicke erfolgt ein Regentiberlauf in den Brandbach. Das Kanalnetz ist in
Anlage 3 dargestellt.

i

(L

AbblldLTﬁg 2: Gewasserqueschnltt Einlei

tungsstelle

Abbi'ldung 1: Einlaufbereich pukbrucke

3.2. Einzugsgebiet

Fur die hydraulische Berechnung wird das Einzugsgebiet bis zur ndchsten Entlastung ermit-
telt. Die Flachen sind entsprechend der Nutzungen in Verkehrsflachen, Dachflachen und
Grundstucksflachen (befestigt/unbefestigt) aufgeteilt: Die Einzugsgebiete sind in Anlage 3 im
Maf3stab 1: 1.000 dargestellt. Dabei wird das Gesamteinzugsgebiet pauschal dargestellt. Bei
der Kanalnetzberechnung wurden die Flachen der jeweiligen Haltung zugeteilt und eine ent-
sprechender Abflussbeiwert bzw. Abflussparameter individuell zugeordnet. Die Einzugsfla-
chen liegen in einer Datenbank digital vor.

Tabelle 1: Einzugsgebiet

EZG Bestand
. - . : Mittlerer Abfluss-
Beschreibung Flache Flachenanteil beiwert W Au
A EzG Dach 3,2 ha 19,5 % 0,9 2,88 ha
A £2G Grundstiicke 13,2 ha 80,5 % 0,28 3,70 ha
Aezc 16,4 ha 100 % 0,4 6,58 ha

3.3. Hydrologische Grundlagen

Als Bemessungsregen wird nach DWA-A118 eine Haufigkeit n = 0,5/a gewabhlt. Dies ent-
spricht einer Haufigkeit von 1-mal in 2 Jahren und wird fir Wohngebiete empfohlen (nach
DWA-A118). Des Weiteren wird gemaR DIN EN 752 ein hydraulischer Nachweis der Uber-

Seite 3von 9



3.4.

stauereignissen fur n = 0,2/a und n = 0,03/a geflhrt (= Haufigkeit 1-mal in 5 bzw. 1-mal in 30

Jahren).

Die Niederschlagsspenden zur quantitativen Berechnung werden aus dem Starkregenkata-
log KOSTRA-DWD (Stand: 2017, Version KOSTRA-DWD 2010R 3.2.2) gewdhlt. Fur den
Standort wird das Kostra-Datenblatt fir Dormitz aus dem Rasterfeld ,Spalte 45, Zeile 74"

gewabhilt.

KOSTRA-DWD 2010R

Nach den Vorgaben des Deutschen Wetterdienstes - Hydrometeorologie -

Niederschlagshéhen nach
KOSTRA-DWD 2010R

|

Rasterfeld : Spalte 45, Zeile 74
Ortsname : Dormitz (BY)
Bemerkung
Zeitspanne : Januar - Dezember
Dauerstufe Tz hlagshthen hN [mm] je Wiederkehrintervall T [a]
1a 2a 5a [l 10a 20a 30a 50a 100a
5 min 53 7.2 96 114 13,3 14,4 15,7 176
10 min ' 8.4 [ 100 14,3 16,8 19,4 20,8 22,7 252
15 min | 104 | 135 175 20,6 236 254 27.6 30,7
20 min 11.8 153 199 23,4 26,9 28,9 315 350
30 min 13,7 178 234 276 318 43 374 418
45 min [ 153 || 203 270 32,1 37.1 40,1 438 489
60 min [ 162 22,0 296 354 41,2 146 48,38 54,8
90 min 177 | 237 317 37,7 437 472 51,6 576
2h 18,9 25,1 332 39,4 4586 492 53,7 59,9
3h 20,7 27.1 356 42,0 48,4 52,1 56,9 63,3
4h [ 221 28,7 374 439 50,5 54,4 50,2 65,8
6h 242 31,0 400 46,9 53,7 57.7 62,8 69,6
9h | 284 || 335 429 50,1 57,2 613 66,6 73,7
12h 282 35,5 45,1 52,5 59,8 64,0 69,4 76,7
18h | 308 || 8a 485 56,1 637 68,1 737 81,3
24h 329 40,7 51,0 58,8 66,6 71,2 76,9 84,7
48h 4038 48,8 59,3 67,4 75.4 80,0 85,9 939
72h [ 462 || s43 65.1 732 813 86,1 92,1 100,2

Abbildung 3: Auszug Kostra-Atlas flr Dormitz

Geplante Bebauung

Fur die Flurstiicke Nr. 248/3, 250 und 250/12 wurde eine Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplans Sebalder StraRe beschlossen. Auf dem Grundstiick soll ein Kindergarten
entstehen. Die ErschlieBung soll im Trennsystem erfolgen. Es ist daher mit keinem Regen-
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4.1.

4.2.

4.3.

6

wasseranfall zu rechnen. Der Mischwasserkanal (im Folgenden: MW-Kanal) kann den
Schmutzwasserabfluss aufnehmen (siehe Kapitel 4.2).

Hydraulische Nachweise

Hydrodynamische Kanalnetzberechnung

Fur den MW-Kanal wird eine hydrodynamische Berechnung mit dem Programm HYSTEM-
EXTRAN 7.7 durchgefiihrt. Grundlage sind u.a. die oben aufgefihrten Einzugsgebiete mit
entsprechenden Nutzungen, Bemessungsregen nach DIN EN 752 mit n = 0,5/a, n = 0,2/a
und n = 0,03/a mit einer Dauer von 30 min (Berechnungsdauer = 2x t).

Die Ergebnisse sind in Anlage 4 in einem Lageplan mit Uberstaubereichen und in Anlage 5
in einem Langsschnitt dargestellt.

Trockenwetterabfluss

Bei Trockenwetter tritt gemanR der hydraulischen Berechnung ein Mischwasserabfluss in der
Sebalder StraRe auf Hohe des RU17 an der Nepomukbriicke (= Ende des Untersuchungs-
/Einzugsgebietes) von Qs= 2,9 I/s auf. Die Kanalkapazitat ist fur den Trockenwetterabfluss
ausreichend. Durch den Anschluss des geplanten Baugebiets erhdht sich der Abfluss auf
Qs= 3,0 I/s. Der zusatzliche Schmutzwasserabfluss hat keinen relevanten Einfluss auf das
Abflussgeschehen.

Regenwetterabfluss

Fur die drei Bemessungsregen wird jeweils eine hydrodynamische Kanalnetzberechnung
durchgefuhrt. Es kommt zu folgenden Ergebnissen:

4.3.1 2-jdhriger Bemessungsregen

Bei diesem Bemessungsregen kommt es lediglich bei Schacht 1191175 in der Wacholder
StraRe zu einem Uberstau. Der Schachtdeckel liegt mit einer absoluten Hohe von 302,01 m
NN ca. 1,54 m unter dem Straf3en-Niveau der Sebalder Strale. Bei einem Einstau des Ka-
nalnetzes kommt es an diesem Tiefpunkt zu einem Uberstau. Der Kanal in der Sebalder
Stral3e ist eingestaut (siehe orange Linie im Langsschnitt in Anlage 4), es kommt aber zu
keinem Uberstau. Der Abfluss vor dem RU17 betragt Qma= 770 I/s. Der zusétzliche
Schmutzwasserabfluss aus dem geplanten Baugebiet hat keinen relevanten Einfluss auf das
Abflussgeschehen.

4.3.2 5-jdhriger Bemessungsregen

Bei diesem Bemessungsregen kommt es zu drei groReren Uberstauereignissen. Zum einen
an Schacht 1191175 in der Wacholder StralRe, welcher aufgrund der Deckelhdhe zu einer
Entlastung fuhrt (siehe oben). Des Weiteren kommt es an Schacht 1191335 auf H6he der
Sebalder StraRe 30 zu einem Uberstau. Der Schachtdeckel liegt mit einer Hohe von 302,50
m U. NN ca. 0,30m unter dem StralRen-Niveau der Sebalder Strale. Der Mischwasserkanal

Seite 5von 9



6

in der Sebalder Stralie ist ebenfalls eingestaut (siehe Langsschnitt in Anlage 5), so dass es
zu einem Uberstau an dem tieferliegenden Schacht kommt.

Der Mischwasserkanal in der Sebalder Strafe ist eingestaut. Bei Schacht 1191135 (Kreu-
zung Sebalder StraRe/ Lupinenweg) kommt es zu einem Uberstau, der zwei Ursachen hat.
Zum einen sinkt das Sohlgefalle zwischen Schacht 1191140 und 1191130 auf bis zu 1,0 %o
ab, so dass sich die Abflussleistung der Haltungen reduziert. Zum anderen treffen die Ab-
flisse aus der Sebalder Stral3e auf die Abfliisse aus der Kleinsendelbacher Strafle, so dass
die erforderliche Abflussleistung der weiterfihrenden Haltungen (DN400 bzw. DN500) bis
zum Eiprofil an Schacht 1191110 (Kreuzung Sebalder Strafl3e/ Albrecht-Durer-Straf3e) nicht
ausreicht. Es kommt zu einem Rickstau in die Haltungen der Sebalder Strale und der
Kleinsendelbacher StraRe. Der Abfluss vor dem RU17 betragt Quac= 999 I/s. Der zusatzliche
Schmutzwasserabfluss aus dem geplanten Baugebiet hat keinen relevanten Einfluss auf das
Abflussgeschehen.

4.3.3 30-jahriger Bemessungsregen

Bei einem 30-jahrigen Bemessungsregen kommt es erwartungsgemaf zu zahlreichen Uber-
staupunkten. Die kommunalen Entwasserungssysteme sind auf solche Regenereignisse
nicht ausgelegt. Eine Sanierung ist aus wirtschaftlichen und technischen Aspekten nicht
sinnvoll. Daher sollten die Betroffenheit vor Ort naher untersucht und das tatséchliche Risi-
ko- und Schadenspotential ermittelt werden. Die Betroffenen kdnnen sich z.B.: mit Objekt-
schutzmaBnahmen gegen einen Uberstau sichern. In der Regel sind diese Bereiche auch
bei Starkregen gefahrdet, also bei nicht kanal-indizierten Uberflutungen.
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Entwasserungskonzept

Die Flurnummern 248/3, 250 und 250/12 sollen hinsichtlich einer Entwéasserung Uberpruft
werden. Gemal Satzung und Beschluss des Abwasserverbandes Schwabachtal sind Neu-
baugebiete im Trennsystem zu erschlief3en.

In einem nachsten Schritt muss daher die Versickerungsfahigkeit des Bodens untersucht
werden und im besten Fall das Regenwasser vor Ort versickert werden. Die bebauten Fla-
chen im Veilchenweg versickern bereits. Alternativ kann das Regenwasser auch ber einen
neu zu bauenden Kanal in den Brandbach abgeleitet werden.

Schmutzwasser

Im Bereich der Sebalder Stral3e/ Veilchenweg ist ein MW-Kanal vorhanden. Das Schmutz-
wasser kann an den MW-Kanal angeschlossen werden. Die Auswirkungen auf den Trocken-
und Regenwetterabfluss wurden in Kapitel 4 naher untersucht. Ein Anschluss an den MW-
Kanal ist moglich.

Regenwasser

Das Regenwasser muss separat entwassert werden, ein Anschluss an den MW-Kanal soll
nicht vorgesehen werden. Im Bereich des Bebauungsplans liegt keine Anschlussmdglichkeit
(= bestehender RW-Kanal) oder ein nahegelegener Vorfluter vor. Fir die Regenwasserablei-
tung werden zwei Varianten vorgeschlagen:

e Variante 1: Versickerung vor Ort

e Variante 2: Neubau RW-Kanal mit Ableitung in den Brandbach

Im Zuge einer nachhaltigen Planung muss darauf geachtet werden, dass mdglichst wenig
Versiegelung stattfindet, versickerungsfahige Oberflaichen hergestellt werden und auch
Malnahmen zur Speicherung von Regenwasser geplant werden. Es ist sowohl mit Starkre-
genereignissen oberhalb der Bemessungsereignisse (= Uberflutungsgefahr tieferliegender
Bereiche oder Rickstau aus dem Kanal) als auch mit anhaltenden Trockenwetterperioden
(z.B. Einbau von Zisternen) zu rechnen. Beide Extreme kénnen Uber vorausschauende Pla-
nung oder Vorgaben aus dem Bebauungsplan abgemindert werden.

Variante 1: Versickerung

Das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen und der befestigten Flachen soll vor
Ort versickert werden. Die Versickerung kann oberirdisch Uber Mulden oder unterirdisch
Uber Rigolen erfolgen. Fir eine genaue Bemessung der Anlagen ist ein Bodengutachten zur
Ermittlung der Versickerungsfahigkeit erforderlich. Bei Flachen mit einer angeschlossenen
Flachen A<1.000m?2 ist kein Genehmigungs- und Nachweisverfahren notwendig. Die Anla-
gen fallen unter die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), so dass bei der
Umsetzung lediglich die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu beachten sind (siehe Anlage 6).
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Abbildung 4: Bayerisches Landesamt fir Umwelt (2015): Regenwasserversickerung - Gestaltung von
Wegen und Platzen. Seite 45.

Eine Vorbemessung einer unterirdischen Versickerungsanlage wird exemplarisch gemaf
DWA-A138 fir k=1*10" m/s und k=1*10"° m/s berechnet. Eine Bemessung der Anlage bzw.
die Durchlassigkeit des Untergrundes muss hinsichtlich der weiteren Planung noch genauer
gepruft werden. Die Ergebnisse sind in Anlage 7 aufgefiihrt. Eine qualitative Prifung nach
DWA-M153 kann erst bei einer genaueren Planungstiefe (z.B. Vorplanung) erfolgen. Grund-
satzlich sind die Anforderungen an eine Dachflachenversickerung geringer als an die einer
Verkehrsflache. Bei einer Verkehrsflache hat immer eine Vorbehandlung, z.B. oberirdisch
Uber eine belebte Oberbodenzone oder unterirdisch Uber eine Filteranlage zu erfolgen. In
dem Kostenrahmen in Kapitel 5.3 sind die Kosten fir eine Versickerung Uber eine belebte
Oberbodenzone berlcksichtigt.

Variante 2: Neubau RW-Kanal mit Ableitung in den Brandbach

Das Niederschlagswasser aus dem Bereich des Bebauungsplans kann tber einen neu zu
bauenden Regenwasserkanal in den Brandbach abgeleitet werden. Hierfir muss ein ca. 240
m langer Kanal DN300 entlang der Sebalder Strae und dem Wacholder Weg gebaut wer-
den.

Kostenrahmen

Die Entwasserungsvarianten werden neben den technischen Randbedingungen auch hin-
sichtlich der Baukosten bewertet. Dabei ist zu beachten, dass es sich aufgrund der jetzigen
Planungstiefe lediglich um einen groben Kostenrahmen handelt. Dieser muss im weiteren
Verfahren noch prazisiert werden, u.a. durch Baugrundgutachten, Leitungsverlaufe, Bau-
entwurfe, Abstimmungsergebnisse mit den Behorden usw.

Tabelle 2: Kostenrahmen — Regenwasser-Entwasserung

Kostenrahmen - netto
Variante 1: Versickerung 15.000 — 30.000 €
Variante 2: Neubau RW-Kanal 134.000 €
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Tabelle 3: Kostenrahmen — Schmutzwasser-Entwéasserung

Kostenrahmen - netto
Anschluss an Bestand 10.000 €

6. Fazit

Im Rahmen einer Vorplanung wurde ein Entwasserungskonzept fur die Ableitung von Re-
genwasser und Schmutzwasser aus dem Bebauungsplan Sebalder StraRe im Gemeindebe-
reich von Dormitz erstellt. Dabei wurden zum einen die hydraulischen Auswirkungen auf den
Abfluss, zum anderen zwei Varianten zur Ableitung des Regenwassers ermittelt. Es zeigt
sich, dass es im Bereich der Sebalder StraRe im Regenwetterfall zu Uberstau kommen
kann. Ein Anschluss von Schmutzwasser an den MW-Kanal ist aus hydraulischer Sicht mdg-
lich. Das Regenwasser muss separat abgeleitet werden und darf nicht an den MW-Kanal in
der Sebalder Stral3e angeschlossen werden.

Autgestelit: Gaul INGENIEURE GMBH
Nurnberg, 12.03.2019 Loe Neuwieder Str. 15, 90411 Niirnberg

6"):’) A
Martin Loffler, Dipl.-Geogr. M.Sc.
(Proiektleiter)
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Station [m]

0,00

19,18

34,06

57,52

66,34

123,74

135,70

170,82

210,57

249,86

301,26

328,64

357,36

Haltungsbezeichnung

1191173

1191172

1191171

1191169 1191168

1191167

1191166

1191165

1191160

1191155

1191140

1191135

Schachtbezeichnung

1191173

1191172

1191171

1191169 1191168

1191167 1191166

1191165

1191160

1191155

1191140

1191135

1191130

Gelandehéhe

Schachtdeckelhéhe

303,56 | 303,56

303,36 | 303,36

303,35 | 303,35

302,90 | 302,90

Schachtsohlhéhe

301,31

301,11

300,96 | 303,30 | 303,30

300,82 | 303,16 | 303,16

300,77 | 303,10 | 303,10

300,48 | 303,00 | 303,00

300,42 | 303,26 | 303,26

299,90 | 303,55 | 303,55

299,73 | 303,16 | 303,16

299,54 | 302,79 | 302,79

Schachttiefe [m]

2,25

2,25

2,34

2,34

2,33

2,52

2,84

3,65

3,54 | 299,81

3,43

3,29 |299,61

3,18 299,57 | 302,75 | 302,75

3,25

Rohrsohlhéhe

301,31

301,11

301,11 300,96

300,96

300,82

300,82

300,77 300,77

300,48 | 300,48 300,42

300,42

299,90 | 299,90

299,81

299,81

299,73 | 299,73

299,61 | 299,61

299,57 | 299,57

299,54

Sohlgefalle [o/o0]

10,05

9,74

5,91

5,81 5,07

4,92

14,81

2,26

2,04

2,33

1,46

1,04

Haltungslange [m]

19,90

15,40

23,70

8,60 57,24

12,20

35,12

39,75

39,29

51,40

27,37

28,72

Nennweite [mm] / Material

DN 200 STZ

DN 300 STZ

DN 400 B

Stralenname

Veilchenberg

Sebalder Stralle
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Station [m]

0,00

28,72

50,05

100,17

149,62

174,02

224,81

274,43

324,66

375,54

Haltungsbezeichnung

1191135

1191130

1191120

1191115

1191110

1191105

1191100

1191095

1191090

Schachtbezeichnung

1191135

1191130

1191120

1191115

1191110

1191105

1191100

1191095

1191090

1191085

Gelandehéhe

301,81

Schachtdeckelhéhe

Schachtsohlhéhe

299,57 | 302,75 | 302,75

299,54 | 302,79 | 302,79

299,25 [ 302,92 | 302,92

299,08 | 302,49 | 302,49

298,96 | 301,87 | 301,87

298,92 | 301,81

Schachttiefe [m]

3,18

3,25

3,48 |299,45 (302,93 | 302,93

3,34 299,39 | 302,73 | 302,73

3,44 |299,33 (302,77 | 302,77

3,67

3,74 299,18 | 302,92 | 302,92

3,41

2,91

2,89

Rohrsohlhéhe

299,57

299,54 | 299,54

299,45

299,45

299,39

299,39

299,33

299,33

299,25

299,25

299,18

299,18

299,08 | 299,08

298,96

298,96

298,92

Sohlgefalle [o/o0]

4,22

1,20

1,21

2,02

2,39

0,79

Haltungslange [m]

21,33

50,12

49,45

49,61

50,24

50,88

Nennweite [mm] / Material

DN 400 B

DN 500 B

Ei 500/750 SB

Stralenname

Sebalder Stralle

Legende :

Wasserspiegel Trockenwetterabfluss
Wasserspiegel 2a

Wasserspiegel 5a

Wasserspiegel 30a

Nr.— Anderung Datum gezeichnet gepruft
Hydraulische Berechnung Sebalder Str.
Datum Name
B ESTAN D entworfen
- gezeichnet 12.3.2019 | Nittler
MaBstab Projekt-Nr. Anlage geprift 12.3.2019 | Loffler
1:500[50 | 201[}-106 L[]
Langsschnitt
Vorhabenstrager
NUrnberg, den
Datum Unterschrift Datum, Unterschrift
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Verordnung
Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung
von gesammeltem Niederschlagswasser
(Niederschlagswasserfreistellungsverordnung - NWFreiV)

vom 1. Januar 2000
mit Anderung vom 1.10.2008

§1
Erlaubnisfreie Versickerung von
gesammeltem Niederschlagswasser

Fir das Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (8 3 Abs. 1 Nr. 5
WHG) ist eine Erlaubnis vorbehaltlich § 2 nicht erforderlich, wenn das Niederschlagswasser

e aullerhalb von Wasserschutz- und Heilquellenschutzgebieten und von Altlasten und Altlastver-
dachtsflachen versickert wird,

¢ nicht durch héuslichen, landwirtschaftlichen, gewerblichen oder sonstigen Gebrauch in seinen
Eigenschaften nachteilig verandert ist,

e nicht mit anderem Abwasser oder wassergefdhrdenden Stoffen vermischt ist und

wenn die Anforderungen nach 8§ 3 und etwaige weitergehende Anforderungen nach 8§ 4
Abs. 1 Satz 1 erfullt sind (schadloses Versickern von gesammeltem Niederschlagswasser).

§2
Ausgeschlossene Flachen

Gesammeltes Niederschlagswasser darf nicht erlaubnisfrei versickert werden, wenn es von folgen-
den Fl&chen stammit:

1. Flachen, auf denen regelméfig mit wassergefédhrdenden Stoffen umgegangen wird; ausgenom-
men sind Flachen fur den ausschlieRlichen Umgang mit Kleingebinden bis 20 Liter Rauminhalt,

2. Kreis- und GemeindestralBen mit mehr als zwei Fahrstreifen oder

3. StraBen, die Gegenstand einer stralenrechtlichen Planfeststellung sind.

§3
Anforderungen an das schadlose Versickern

(1) ‘Erlaubnisfrei zu versickerndes, gesammeltes Niederschlagswasser ist in Versickerungsanla-
gen flachenhaft tiber eine geeignete Oberbodenschicht in das Grundwasser einzuleiten. 2An eine
Versickerungsanlage diirfen hochstens 1 000 m? befestigte Flache angeschlossen werden.

(2) Eine Versickerung von Niederschlagswasser tiber andere Versickerungsanlagen, insbesondere
uber Rigolen, Sickerrohre oder —schdchte ist nur zuléssig, wenn eine flachenhafte Versickerung
nach Abs. 1 nicht méglich ist und das zu versickernde Niederschlagswasser vorgereinigt wurde.
3Zur Vorreinigung von Niederschlagswasser von unbeschichteten Flachen mit einer Kupfer-, Zink-



2

oder Bleiblechflache tiber 50 m2 dirfen nur Anlagen verwendet werden, die nach Art. 41f BayWG
der Bauart nach zugelassen sind.

(3) Beider Bemessung, Ausgestaltung und dem Betrieb von Versickerungsanlagen und zugeho-
rigen Vorreinigungsanlagen sind die Regeln der Technik, insbesondere die vom Staatsministerium
fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz nach Art. 41e BayWG bekannt gemachten, zu be-
achten.

§4
Weitergehende Anforderungen, Ausnahmen

(¢D)] !Die Kreisverwaltungsbehorde kann auf Antrag oder um eine Beeintrachtigung des Wohls
der Allgemeinheit oder nachteilige Wirkungen fir andere zu verhiiten, fur Einzelfélle oder fur be-
zeichnete Gebiete die Erlaubnispflicht wiederherstellen oder weitergehende Anforderungen fur das
erlaubnisfreie Versickern von gesammeltem Niederschlagswasser festsetzen. *Die Vorschriften iiber
die Bekanntmachung kommunaler Satzungen gelten fir die Bezeichnung der Gebiete entsprechend.

2 Die Kreisverwaltungsbehdrde kann, soweit nicht eine wasserrechtliche Erlaubnis beantragt
wird, im Einzelfall Ausnahmen von den Anforderungen nach § 3 zulassen, wenn dadurch eine Ver-

unreinigung der Gewasser oder eine sonstige nachteilige Veranderung ihrer Eigenschaften nicht zu
besorgen ist.

§5
In-Kraft-Treten

Diese Verordnung tritt am 1. Februar 2000 in Kraft.
Mdnchen, den 1. Januar 2000
Bayerisches Staatsministerium

fr Landesentwicklung und Umweltfragen

Dr. Werner Schnappauf, Staatsminister
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Technische Regeln zum schadlosen Einleiten
von gesammeltem Niederschlagswasser
in das Grundwasser (TRENGW)

Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums
fur Umwelt und Gesundheit

vom 17. Dezember 2008 Az: 52e-U4502-2008/28-1b

Die mit Bekanntmachung vom 12. Januar 2000 (AIIMBI S. 84) eingefiihrten Technischen Regeln
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW)
nach Art. 41e Abs. 1 des Bayerischen Wassergesetzes (BayWG) werden geandert und in der Anlage
neu bekannt gemacht.

Lazik
Ministerialdirektor

Anlage:

Technische Regeln zum schadlosen Einleiten
von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grund-
wasser (TRENGW) *

Inhaltstibersicht

1.  Anwendungsbereich

2. Ermittlung der befestigten Flachen
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6.  Weitere Anforderungen
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Anhang

Tabelle 1

Tabelle 2

1. Anwendungsbereich

Diese technischen Regeln gelten fur das Versickern von gesammeltem Niederschlagswasser,
das nach der Verordnung Uber das erlaubnisfreie schadlose Versickern von gesammeltem Nie-
derschlagswasser (NWFreiV) erlaubnisfrei eingeleitet werden darf. Grundsatzlich kann alles


http://jportal.bybn.de/jportal/portal/t/xi/page/fpbayernrechtprod.psml?pid=Dokumentanzeige&showdoccase=1&js_peid=Trefferliste&documentnumber=3&numberofresults=4&fromdoctodoc=yes&doc.id=jlr-WasGBY1994V3Art41e&doc.part=S&doc.price=0.0#focuspoint
http://jportal.bybn.de/jportal/portal/t/wc/page/fpbayernrechtprod.psml?doc.hl=1&doc.id=VVBY-VVBY000004905%3Ajuris-v00&showdoccase=1&documentnumber=3&numberofresults=4&doc.part=F&doc.price=0.0&paramfromHL=true#gesivz1
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Niederschlagwasser, das aus dem Bereich von bebauten und befestigten Flachen abflielit, er-
laubnisfrei versickert werden, wenn

a) der Anwendungsbereich nach 8 1 NWFreiV eréffnet ist und
b) die zu entwassernde Flache nicht nach § 2 NWFreiV ausgeschlossen ist und

c) das Niederschlagswasser entsprechend 8 3 NWFreiVV und Nrn. 3 und 4 der TRENGW be-
handelt wird.

Ermittlung der befestigten Flachen

Nach 8 3 Abs. 1 NWFreiV durfen erlaubnisfrei hochstens 1.000 m? befestigte Flache an eine
Versickerungsanlage angeschlossen werden. Als Nachweis genugt eine pauschale Erhebung al-
ler an der Versickerungsanlage angeschlossenen Teilflachen in der Horizontalprojektion (z. B.
Dachflachen, Stellplatze, Gehwege) oder wenn die Nutzung von Grundsticken noch nicht fest-
steht, die maximal zulé&ssige Befestigung gemaR Bebauungsplan.

Flachenhafte Versickerung tiber Oberboden

In 8§ 3 Abs. 1 NWFreiV wird zum erlaubnisfreien Versickern eine ,,flachenhafte Versickerung
vorausgesetzt. Es gelten die Anforderungen nach Anhang Tabelle 1.

Unterirdische Versickerungsanlagen

Kann die Flachenversickerung oder das Anlegen von Mulden aus Platzgrinden nicht verwirk-
licht werden, so ist eine linienférmige Versickerung tber Rigolen oder Sickerrohre anzustreben.
Die punktuelle Versickerung von Regenwasser tber einen Sickerschacht ist nur anzuwenden,
wenn zwingende Grlinde eine der vorgenannten Losungen ausschlielen.

Zum Schutz des Grundwassers und zum Erhalt einer dauerhaften Funktionsfahigkeit ist einer
unterirdischen Versickerungsanlage (Rigolen-, Rohr- oder Schachtversickerung) in jedem Fall
eine ausreichende Vorreinigung vorzuschalten. Im Ubrigen gelten die Anforderungen nach An-
hang Tabelle 2.

Planung, Bau und Betrieb von Versickerungsanlagen

Technische Regel fur die hydraulische Bemessung, die Anordnung, die Bauausfiihrung und den
Betrieb von Versickerungsanlagen ist das Arbeitsblatt DWA-A 138 in der jeweils giiltigen Fas-
sung.

. Weitere Anforderungen

Durch den Bau von Versickerungsanlagen durfen keine stauenden, das Grundwasser schitzen-
den Deckschichten (z. B. ausgepragte Lehmschichten) durchstol3en werden.

Die Sohle einer Versickerungsanlage darf im Rahmen der erlaubnisfreien Versickerung gemaf
NWFreiV nicht tiefer als 5 m unter Gelandeoberkante liegen und muss einen Mindestabstand
von 1 m zum Mittelwert der jahreshochsten Grundwasserstande aufweisen.

Regelwerke und Bezugsquellen

DWA-A 138 Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswas-
ser, Deutsche Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V., Theo-
dor-Heuss-Allee 17, 53773 Hennef.


http://jportal.bybn.de/jportal/portal/t/wc/page/fpbayernrechtprod.psml?doc.hl=1&doc.id=VVBY-VVBY000004905%3Ajuris-v00&showdoccase=1&documentnumber=3&numberofresults=4&doc.part=F&doc.price=0.0&paramfromHL=true#gesivz2
http://jportal.bybn.de/jportal/portal/t/xi/page/fpbayernrechtprod.psml?pid=Dokumentanzeige&showdoccase=1&js_peid=Trefferliste&documentnumber=3&numberofresults=4&fromdoctodoc=yes&doc.id=jlr-NiederWasVBYpP3&doc.part=S&doc.price=0.0#focuspoint
http://jportal.bybn.de/jportal/portal/t/wc/page/fpbayernrechtprod.psml?doc.hl=1&doc.id=VVBY-VVBY000004905%3Ajuris-v00&showdoccase=1&documentnumber=3&numberofresults=4&doc.part=F&doc.price=0.0&paramfromHL=true#gesivz4
http://jportal.bybn.de/jportal/portal/t/xi/page/fpbayernrechtprod.psml?pid=Dokumentanzeige&showdoccase=1&js_peid=Trefferliste&documentnumber=3&numberofresults=4&fromdoctodoc=yes&doc.id=jlr-NiederWasVBYpP3&doc.part=S&doc.price=0.0#focuspoint
http://jportal.bybn.de/jportal/portal/t/wc/page/fpbayernrechtprod.psml?doc.hl=1&doc.id=VVBY-VVBY000004905%3Ajuris-v00&showdoccase=1&documentnumber=3&numberofresults=4&doc.part=F&doc.price=0.0&paramfromHL=true#gesivz5
http://jportal.bybn.de/jportal/portal/t/wc/page/fpbayernrechtprod.psml?doc.hl=1&doc.id=VVBY-VVBY000004905%3Ajuris-v00&showdoccase=1&documentnumber=3&numberofresults=4&doc.part=F&doc.price=0.0&paramfromHL=true#gesivz6
http://jportal.bybn.de/jportal/portal/t/wc/page/fpbayernrechtprod.psml?doc.hl=1&doc.id=VVBY-VVBY000004905%3Ajuris-v00&showdoccase=1&documentnumber=3&numberofresults=4&doc.part=F&doc.price=0.0&paramfromHL=true#gesivz7
http://jportal.bybn.de/jportal/portal/t/wc/page/fpbayernrechtprod.psml?doc.hl=1&doc.id=VVBY-VVBY000004905%3Ajuris-v00&showdoccase=1&documentnumber=3&numberofresults=4&doc.part=F&doc.price=0.0&paramfromHL=true#gesivz8

-3-

DWA-M 153 Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser, Deutsche Vereinigung
fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V., Theodor-Heuss-Allee 17, 53773
Hennef.

RAS-Ew Richtlinien fiir die Anlage von StraRen, Teil: Entwéasserung. Forschungsgesellschaft
fir Stral3en- und Verkehrswesen, FGSV Verlag, Wesselinger StralRe 17, 50999 Kdln

Inkrafttreten

Die Bekanntmachung tritt am 30. Januar 2009 in Kraft. Gleichzeitig wird die Bekanntmachung
vom 12. Januar 2000 (AlIMBI S. 84) aufgehoben.

Y Die Verpflichtungen aus der Richtlinie 83/189/EWG des Rates vom 28. Marz 1983 iber ein Informati-

onsverfahren auf dem Gebiet der Normen und technischen Vorschriften (ABI. L 109 S. 8), zuletzt geén-
dert durch die Richtlinie 94/10/EG des Européaischen Parlaments und des Rates vom 23. Mérz 1994
(ABI. L 100 S. 30), sind beachtet worden.


http://jportal.bybn.de/jportal/portal/t/xi/page/fpbayernrechtprod.psml?pid=Dokumentanzeige&showdoccase=1&js_peid=Trefferliste&documentnumber=3&numberofresults=4&fromdoctodoc=yes&doc.id=jcg-383L0189&doc.part=C&doc.price=0.0#focuspoint
http://jportal.bybn.de/jportal/portal/t/xi/page/fpbayernrechtprod.psml?pid=Dokumentanzeige&showdoccase=1&js_peid=Trefferliste&documentnumber=3&numberofresults=4&fromdoctodoc=yes&doc.id=jcg-394L0010&doc.part=C&doc.price=0.0#focuspoint

Anhang
Tabelle 1

Zu entwassernde Flachen, zugelassene erlaubnisfreie Versickerungen und Anforderungen an die
Vorreinigung von Niederschlagswasser bei flachenhafter Versickerung

An der Versickerungsanlage
angeschlossene Flachen

(nicht aufgefihrte Flachen sind
ihrer Verschmutzung nach ent-
sprechend einzuordnen):

Erlaubnisfreie flachenhafte Versickerung tiber Oberboden nach Nr. 3

aulerhalb von Karstgebieten oder von
Gebieten mit kliftigem Untergrund

innerhalb von Karstgebieten oder
von Gebieten mit kliftigem Un-
tergrund

Dachflachen
Terrassenflachen

Oberbodenschicht bewachsen und mind. 20 cm méchtig; Mindestgrolie der
ausgewiesenen Versickerungsflache oder Versickerungsmulde nicht klei-
ner als 1/15 der angeschlossenen befestigten Flache.

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte
Flachen gréRer 50 m?

Oberbodenschicht bewachsen und mind. 30 cm méchtig, pH-Wert 6 bis 8,
Humusgehalt 1 bis 3%, Tongehalt <10%; Prufung und ggf. Korrektur pH-
Wert im Abstand von 3 Jahren; MindestgroRe der ausgewiesenen Versi-
ckerungsflache oder Versickerungsmulde nicht kleiner als 1/15 der ange-
schlossenen befestigten Flache.

FuBgéangerbereiche, Eigentii-
merwege, sonstige beschrankt-
offentliche Wege

Rad- und Gehwege aulierhalb
des Spritz- und Spriihfahnenbe-
reichs von Straflen (Abstand (ber
3m)

Pkw-Stellplatze, Hof- und Ver-
kehrsflachen mit sehr geringem
Verkehrsaufkommen (bis etwa
300 Kfz/24h)

Oberbodenschicht bewachsen und mind. 20 cm méchtig; MindestgréRe der
ausgewiesenen Versickerungsflache oder Versickerungsmulde nicht Kklei-
ner als 1/15 der angeschlossenen befestigten Flache

oder

wasserdurchléssige Flachenbeldge zur Behandlung von Niederschlagswas-
ser, die vom Deutschen Institut fiir Bautechnik zugelassen sind.

PkW-Parkplatze, Kreis- und
GemeindestraBen mit nicht mehr
als zwei Fahrstreifen und gerin-
gem Verkehrsaufkommen (bis
etwa 5.000 Kfz/24h)

Umschlagflachen in Gewerbe-
und Industriebetrieben, ausge-
nommen Fl&chen nach § 2 Nr. 1
NWFreiV

Oberbodenschicht bewachsen und
mind. 30 cm maéchtig; Mindestgro-
Re der ausgewiesenen Versicke-
rungsflache oder Versickerungs-
mulde nicht kleiner als 1/10 der
angeschlossenen befestigten FIa-
che?

oder

wasserdurchldssige Flachenbeldge
zur Behandlung von Nieder-
schlagswasser, die vom Deutschen
Institut fir Bautechnik zugelassen
sind.

Oberbodenschicht bewachsen und
mind. 20 cm machtig; MindestgréRe
der ausgewiesenen Versickerungs-
flache oder Versickerungsmulde
nicht kleiner als 1/15 der angeschlos-
senen befestigten Flache

oder

wasserdurchlassige  Flachenbelége
zur Behandlung von Niederschlags-
wasser, die vom Deutschen Institut
flir Bautechnik zugelassen sind.

Y Fiir vorhandene Versickerungsflachen oder Versickerungsmulden gelten 20 cm Méchtigkeit und eine
Mindestgrolie von 1/15 der angeschlossenen Flache.




Tabelle 2

Zu entwéssernde Flachen, zugelassene erlaubnisfreie Versickerungen und Anforderungen an die
Vorreinigung von Niederschlagswasser bei unterirdischer Versickerung

An der Versickerungsanlage
angeschlossene Flachen

(nicht aufgefiihrte Flachen sind
ihrer Verschmutzung nach entspre-
chend einzuordnen):

Erlaubnisfreie unterirdische Versickerung nach Nr. 4

aulerhalb von Karstgebieten oder
von Gebieten mit kliftigem Unter-
grund

innerhalb von Karstgebieten oder
von Gebieten mit kliftigem Unter
grund

Dachflachen

Nach Vorreinigung Uber Korbe zum Grobstoffriickhalt

Terrassenflachen

Nach Vorreinigung tber Hof- oder StraRenabldufe mit Schlammeimer

kupfer-, zink- oder bleigedeckte
Flachen gréRer 50 m?

Nach Vorreinigung Uber Filter, der nach Art. 41f BayWG zugelassen ist

FuBgangerbereiche,
wege, sonstige
offentliche Wege

Rad- und Gehwege auRerhalb des
Spritz- und Sprihfahnenbereichs
von Straflen (Abstand Uber 3 m)

Pkw-Stellplatze, Hof- und Ver-
kehrsflaichen mit sehr geringem
Verkehrsaufkommen  (bis etwa
300 Kfz/24h)

Eigentlimer-
beschréankt-

nach Vorreinigung tber:
StraBenabléaufe fur Nassschlamm

oder Absetzbecken mit Dauerstau
und einer Wasseroberfliche von
mindestens 1/800 ¥ der angeschlos-
senen befestigten Flache

oder Anlagen zur Behandlung von
Niederschlagswasser, die  vom
Deutschen Institut fir Bautechnik
zugelassen sind

Pkw-Parkplatze, Kreis- und Ge-
meindestralen mit nicht mehr als
zwei Fahrstreifen und geringem
Verkehrsaufkommen  (bis etwa
5.000 Kfz/24h)

Nach Vorreinigung uber:

Absetzbecken mit Dauerstau und
einer Wasseroberflache von min-
destens 1/200 2 der angeschlosse-
nen befestigten Flache

oder Anlagen zur Behandlung von
Niederschlagswasser, die  vom
Deutschen Institut fir Bautechnik
zugelassen sind

nach Vorreinigung tber:

Schachtversickerung mit einge-
héngtem Filtersack entsprechend
Arbeitsblatt DWA-A 138 Kap. 4
(zweistufiger Verbundfilter aus
einem wasserseitigen Grob- und
einem schachtwandigen Feinfil-
ter)

oder Anlagen zur Behandlung
von Niederschlagswasser, die
vom Deutschen Institut fur Bau-
technik zugelassen sind

oder Anlagen entsprechend Be-
rechnung nach Merkblatt DWA.-
M 153

Umschlagflachen in Gewerbe- und
Industriebetrieben, ausgenommen
Flachen nach § 2 Nr. 1 NWFreiV

Keine erlaubnisfreie unterirdische Versickerung mdglich

Y Bemessung nach RAS-Ew mit der Regenspende 30 1/(s-ha) und einer Oberflachenbeschickung von 9 m/h

2 Bemessung nach RAS-Ew mit der Regenspende 125 1/(s-ha) und einer Oberflachenbeschickung von 9 m/h
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DWAC

Deutsche Vereingung fir Wasserwirtschaft,

Abwasser und Abfall e.V.

VersickerungsExpert

Version 2016

Dimensionierung von Versickerungsanlagen

500-0616-9041

Projekt

Bezeichnung:
Bearbeiter:
Bemerkung:

Entwasserungskonzept Bebauungsplan Sebalder Strale

Loe

Datum: 08.02.2019

Angeschlossene Flachen

[m?]

angeschlossene
Nr. Teilflache A_E

mittlerer Abfluss-
beiwert Psi,m

-]

undurchlassige
Flache A_u
[m?]

Beschreibung
der Flache

©oO NGO WN -

10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20

2500,00

0,30

750,00

Bplan-Flache

Gesamt

2500,00

0,30

750,00

Risikomaf}

Verwendeter Zuschlagsfaktor f_z 1,2
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DWAC

Deutsche Vereingung fir Wasserwirtschaft,
Abwasser und Abfall e.V.

Version 2016

VersickerungsExpert

Dimensionierung von Versickerungsanlagen

500-0616-9041

Projekt

Bezeichnung: Entwasserungskonzept Bebauungsplan Sebalder Strale
Bearbeiter: Loe

Bemerkung:

Datum: 08.02.2019

Eingangsdaten

angeschlossene undurchlassige Flache
Hdéhe der Rigole

RinnenBreite der Rigole
Drosselabfluss

Speicherkoeffizient des Fullmaterials
wassergesattigte Bodendurchlassigkeit
Innendurchmesser des Rohres

Aussendurchmesser des Rohres
Wasseraustrittsflache

Anzahl der Rohre
Niederschlagsbelastung

Zuschlagsfaktor

A u 750 m?

h 1,32 m

b 6,4 m
Q_Dr 0,00001 /s

s R 0,95

k_f 1.0e-6 m/s
di - m

d a - m
A_Austritt - cm?m

i 1
Stéabisina Regendaten_Neu
n 0,10 1/a

fz 1,2

Bemessung der Versickerungsrigole

D r_D(n) I . ..

[min] [1/(s-ha)] [m] Erforderliche GréRe der Anlage
5 379,2 1,3 Gesamtspeicherkoeffizient
10 277,3 1,9 S 7,1 ,0 .2

’ ’ s_RR =0,95 SRRz—-|:b-h+I-—- —-d“—d, )}

15 225,6 23 b-h 4 ' 7
20 1925 2,6 erforderliche Rigolenlénge

30 151,3 3.1 j A, 107 Fom) —Qp,
45 117,0 3,5 |_8’2m I = b-h-s h k.

Y ITTORR + (b + —)- 2F

60 96,7 3,9 D-60-f, 2’ 2
90 69,3 42 effektives Rigolenspeichervolumen

120 54,7 4,4 V=657m?

180 39,3 4.7

240 31,1 5,0

360 22,3 53

540 16,1 5,8

720 12,7 6,0

1080 9,2 6,5 rechnerische Entleerungszeit

14

1440 73 6.8 t E=631,3h te =

2880 4,3 7,6 Q_(b+ﬁ)_,+QD

4320 3,2 8,2 2 2 ’
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Version 2016

Dimensionierung von Versickerungsanlagen

500-0616-9041

Projekt

Bezeichnung:
Bearbeiter:
Bemerkung:

Entwasserungskonzept Bebauungsplan Sebalder Strale

Loe

Datum: 08.02.2019

Angeschlossene Flachen

[m?]

angeschlossene
Nr. Teilflache A_E

mittlerer Abfluss-
beiwert Psi,m

-]

undurchlassige
Flache A_u
[m?]

Beschreibung
der Flache

©oO NGO WN -

10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20

2500,00

0,30

750,00

Bplan-Flache

Gesamt

2500,00

0,30

750,00

Risikomaf}

Verwendeter Zuschlagsfaktor f_z 1,2
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DWAC

Deutsche Vereingung fir Wasserwirtschaft,
Abwasser und Abfall e.V.

Version 2016
Dimensionierung von Versickerungsanlagen

VersickerungsExpert

500-0616-9041

Projekt

Bezeichnung: Entwasserungskonzept Bebauungsplan Sebalder Strale
Bearbeiter: Loe

Bemerkung:

Datum: 08.02.2019

Eingangsdaten

angeschlossene undurchlassige Flache A_u 750 m?
Hdéhe der Rigole h 1,32 m
RinnenBreite der Rigole b 6,4 m
Drosselabfluss Q_Dr 0,00001 I/s
Speicherkoeffizient des Fullmaterials s R 0,95
wassergesattigte Bodendurchlassigkeit k_f 1.0e-4 m/s
Innendurchmesser des Rohres di - m
Aussendurchmesser des Rohres d a —- m
Wasseraustrittsflache A_Austritt -~ cm?*m
Anzahl der Rohre i 1
Niederschlagsbelastung Stéabisina Regendaten_Neu
n 0,10 1/a
Zuschlagsfaktor fz 1,2
Bemessung der Versickerungsrigole
D r_D(n) I . ..
[min] [I/(s-ha)] ™ Erforderliche GréRe der Anlage
5 379,2 1,3 Gesamtspeicherkoeffizient
10 277,3 1,8 S ., 1 2 .2
’ ' s_RR = 0,95 SRRz_'|:b'h+"_' S )]
15 2256 2.2 b-h 4'sg
20 192,5 2.4 erforderliche Rigolenlénge
30 151,3 2,8 A 107 .r -Q
1=3,3m | = u D(n) Dr
45 117,0 3,1 ’ =
b-h-sgr b h, k¢
60 96,7 3,3 D.eo.fz+( t2) o
90 69,3 3.3 effektives Rigolenspeichervolumen
120 54,7 3,2 V=263 m?
180 39,3 3,0
240 31,1 29
360 22,3 25
540 16,1 2,2
720 12,7 1,9
1080 9,2 1,5 rechnerische Entleerungszeit
|4
1440 7,3 1,3 t E=6,3h te = p ;
2880 4,3 0,8 4.(b+f)./+QDr
4320 3,2 0,6 2 2
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1. Bebauungsplan-Anderung und -Erweiterung und Griinordnungsplan "Sebalder StraRe" Zusammenfassende Erklarung 2

1. Ziel der Anderung des Bebauungsplanes

Mit der Aufstellung der 1. Bebauungsplan-Anderung und -Erweiterung inkl.
Grinordnungsplan "Sebalder StraBe", Gemeinde Dormitz, wird die rechtliche Grundlage
zur Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes geschaffen.

Die Inanspruchnahme dieser Flachen flir Wohnbauzwecke ist durch die 6rtliche Nachfrage
fir den Bau einer Einrichtung zur Kinderbetreuung begriindet. Durch die Erstellung des
Bebauungsplanes wird diese Nachfrage befriedigt und gleichzeitig sichergestellt, dass
eine geordnete bauliche Entwicklung stattfindet.

Das Plangebiet der Bebauungsplan-Anderung und -Erweiterung inkl. des
Grinordnungsplanes liegt am stddstlichen Ortsrand von Dormitz.

Gemeindliche Belange stehen dem Bebauungsplan nicht entgegen.

Der Flachennutzungsplan wurde im Parallelverfahren gedndert und ist mit Bescheid des
Landratsamtes Forchheim vom 15.09.2020, Az. 4-6100, genehmigt worden.

2. Verfahrensablauf

2.1 Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat von Dormitz hat in seiner Sitzung vom 11.09.2018 beschlossen, einen
Bebauungs- und Grunordnungsplan in Dormitz gem. § 2 Abs. 1 und §§ 8 und 30
Baugesetzbuch  (BauGB) aufzustellen und Teilbereiche des rechtskraftigen
Bebauungsplanes "Sebalder StraBe" zum 1. Mal zu andern.

Ein Umweltbericht wurde erstellt.

Am 11.09.2018 wurde die Planung vom Gemeinderat gebilligt und gleichzeitig
beschlossen, die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1) und die friihzeitige
Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1)
durchzufihren.

2.2 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB,
Friuhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager o6ffentlicher
Belange (TOB) zum Vorentwurf gemaB § 4 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) wurde in der Zeit vom
01.10.2018 bis einschlieBlich 02.11.2018 im Rathaus der Gemeinde Dormitz durchgefiihrt
(frihzeitige Auslegung des Vorentwurfes).

Die frihzeitige Beteiligung der Behtérden und sonstigen Tréager offentlicher Belange
(§ 4 Abs. 1 BauGB) wurde gem. Benachrichtigung vom 26.09.2018 ebenfalls bis zum
02.11.2018 durchgefiihrt.

Unter Hinweis auf § 4a Absatz 4 Satz 2 BauGB konnten die Fachbeh&érden dabei alle im
Zusammenhang mit dem Bebauungsplan-Verfahren stehenden Unterlagen auf der
Homepage der Gemeinde Dormitz einsehen und abrufen.

BFS+ GmbH Biro flur Stadtebau und Bauleitplanung Bamberg
Team 4 - Bauernschmitt Enders Wehner Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB Nirnberg



1. Bebauungsplan-Anderung und -Erweiterung und Griinordnungsplan "Sebalder StraRe" Zusammenfassende Erklarung 3

Den betroffenen Fachstellen wurde um Stellungnahme zur Planung und zur AuBerung im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB gebeten.

Von Seiten der Offentlichkeit wurden Bedenken mit 8 Vorbringen ge&uBert.

Von den insgesamt 30 angeschrieben Behdrden (einschlieBlich 6 Nachbargemeinden)
wurden von 13 Behodrden Bedenken, Anregungen oder Einwande geduBert. 9 weitere
Behorden brachten keine Bedenken, Anregungen oder Einwande vor.

Nach Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen wurde der Entwurf unter
Berticksichtigung dieser Abwdagungsergebnisse vom Gemeinderat am 03.03.2020 gebilligt
und beschlossen, die offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) und die Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) durchzuftihren.

2.3 Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager
offentlicher Belange (TOB) zum Entwurf gemaB § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB

In der Zeit vom 30.03.2020 bis 15.05.2020 wurde der Entwurf der 1. Bebauungsplan-
Anderung und -Erweiterung inkl. Griinordnungsplan "Sebalder StraBe", Gemeinde
Dormitz, einschlieBlich Begriindung und Umweltbericht im Rathaus der Gemeinde
Dormitz 6ffentlich ausgelegt.

Zeitgleich wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange von der
Auslegung mit Schreiben vom 20.03.2020 benachrichtigt und an der Planung beteiligt
bzw. um Stellungnahmen gebeten (Fristende ebenfalls 15.05.2020).

Unter Hinweis auf § 4a Absatz 4 Satz 2 BauGB konnten die Fachbeh&érden dabei alle im
Zusammenhang mit dem Bebauungsplan-Verfahren stehenden Unterlagen auf der
Homepage der Gemeinde Dormitz einsehen und abrufen.

Von Seiten der Offentlichkeit wurden Bedenken mit 2 Vorbringen ge&uBert.

Von den insgesamt 30 angeschrieben Behérden (einschlieBlich 6 Nachbargemeinden)
wurden von 5 Behdrden Bedenken, Anregungen oder Einwande geduBert sowie in Teilen
auf ihre Stellungnahme zum Vorentwurf verwiesen. Von 1 weiteren Behdrden wurde
komplett auf ihre Stellungnahme zum Vorentwurf verwiesen. 8 weitere Behdrden bzw.
Gemeinden brachten keine Bedenken, Anregungen oder Einwande vor.

2.4 Erneute Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behorden und sonstiger
Trager offentlicher Belange (TOB) zum Entwurf gemaB § 4a Abs. 3 BauGB

In der Zeit vom 03.08.2020 bis 28.08.2020 wurde der Entwurf Entwurf der 1.
Bebauungsplan-Anderung und -Erweiterung inkl. Griinordnungsplan "Sebalder StraBe",
Gemeinde Dormitz, einschlieBlich Begriindung und Umweltbericht im Rathaus der
Gemeinde Dormitz erneut 6ffentlich ausgelegt.

Zeitgleich wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange von der
Auslegung mit Schreiben vom 24.07.2020 benachrichtigt und an der Planung beteiligt
bzw. um Stellungnahmen zu den gednderten oder erganzten Teilen gebeten (Fristende
ebenfalls 28.08.2020).

Von Seiten der Offentlichkeit wurden Bedenken mit 2 Vorbringen ge&uBert.

Von den insgesamt 15 angeschrieben Behdérden (einschlieBlich 3 Nachbargemeinden)
wurden von 4 Behoérden komplett auf ihre Stellungnahme zum Entwurf verwiesen.

BFS+ GmbH Biro flur Stadtebau und Bauleitplanung Bamberg
Team 4 - Bauernschmitt Enders Wehner Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB Nirnberg
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6 weitere Behdrden bzw. Gemeinden brachten keine Bedenken, Anregungen oder
Einwande vor.

Nach Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen wurde der Entwurf unter
Berlicksichtigung dieser Abwagungsergebnisse vom Gemeinderat Dormitz am 22.10.2020
als Satzung beschlossen.

2.5 Erginzendes Verfahren gemiB § 214 Abs. 4 BauGB und Erneute Offentliche
Auslegung und Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher
Belange (TOB) zum Entwurf gemaB § 4a Abs. 3 BauGB

Der Gemeinderat von Dormitz hat in seiner Sitzung vom 18.05.2022 beschlossen, gemaB
§ 214 Abs. 4 BauGB ein ergénzendes Verfahren fir die "1. Bebauungsplan-Anderung und
-Erweiterung und Grinordnungsplan Sebalder StraBe" durchzufiihren.

In der Zeit vom 13.06.2022 bis 04.07.2022 wurde der Entwurf Entwurf der 1.
Bebauungsplan-Anderung und -Erweiterung inkl. Griinordnungsplan "Sebalder StraBe",
Gemeinde Dormitz, einschlieBlich Begriindung und Umweltbericht im Rathaus der
Gemeinde Dormitz erneut 6ffentlich ausgelegt.

Zeitgleich wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange von der
Auslegung mit Schreiben vom 03.06.2022 benachrichtigt und an der Planung beteiligt
bzw. um Stellungnahmen zu den geanderten oder erganzten Teilen gebeten (Fristende
ebenfalls 04.07.2022).

Von Seiten der Offentlichkeit wurden Bedenken mit 1 Vorbringen ge&uBert.

Von den insgesamt 15 angeschrieben Behérden (einschlieBlich 6 Nachbargemeinden)
wurden von 1 Behdrde Bedenken und Anregungen geduBert sowie von 3 Behdrden
komplett auf ihre Stellungnahme zum Entwurf verwiesen. 5 weitere Behdrden bzw.
Gemeinden brachten keine Bedenken, Anregungen oder Einwénde vor.

Nach Abwadgung der eingegangenen Stellungnahmen wurde der Entwurf unter
Berticksichtigung dieser Abwagungsergebnisse vom Gemeinderat Dormitz am 21.07.2022
als Satzung beschlossen.

3. Beurteilung und Beriicksichtigung der Umweltbelange

Im Rahmen des Verfahrens wurden die Auswirkungen der Planung auf die Umwelt
untersucht und in einem Umweltbericht zusammengefasst. Das Ergebnis wird hier in
verktlrzter Form dargestellt:

Schutzgut Wesentliche Bewertung
Wirkungen/Betroffenheit

Mensch Verlust siedlungsnaher Freiflache; geringe Erheblichkeit
Larmimmissionen durch Kinder gelten
als sozialaddquat; Parkplatzlarm ist
vertraglich

Pflanzen, Tiere, Verlust von maBig intensiv genutzter mittlere Erheblichkeit
biologische Vielfalt | Grinflache, junger Ackerbrache (mit
wertgebendem, im Naturraum jedoch

BFS+ GmbH Biro flur Stadtebau und Bauleitplanung Bamberg
Team 4 - Bauernschmitt Enders Wehner Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB Nirnberg
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haufig vorkommendem Acker-Filzkraut)
sowie 8 jungen Obstbaumen

Boden

geringe bis mittlere Versiegelung zu
erwarten; Verlust von Béden mit
Biotopentwicklungspotential und
unterdurchschnittlicher Ertragsfahigkeit

geringe bis mittlere
Erheblichkeit

Wasser

verringerte Grundwasserneubildung
durch Versiegelung; Gefahr des
Eintrags von Schadstoffen in den Boden
ist durch eine fachgerechte
Bauausfilhrung zu minimieren

geringe Erheblichkeit

Klima

kleinflachige Kalt- und
Frischluftentstehungsflache ohne
direkten Bezug zu Belastungsgebieten

geringe Erheblichkeit

Landschaft

Ausdehnung des bestehenden
Ortsrandes in einem begrenzt
einsehbaren Bereich ohne Fernwirkung
mit eingriinenden MaBnahmen; Verlust
der Obstbaumreihe

geringe bis mittlere
Erheblichkeit

Wechselwirkungen
und
Wirkungsgeflige

keine Flachen mit komplexem
Okologischem Wirkungsgeflige betroffen

geringe Erheblichkeit

Kultur- und
Sachguter

keine Betroffenheit

Nach Umsetzung der Bau- und Verkehrsflachen verbleiben in Verbindung mit den
festgesetzten Ausgleichsflachen Gberwiegend Auswirkungen geringer Erheblichkeit.

Umweltbezogene Stellungnahmen und Gutachten

Folgende wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen und Gutachten lagen im
Verfahren vor und kénnen im Rathaus der Gemeinde Dormitz eingesehen werden:

Umweltbezogene Berichte und Gutachten:

> Umweltbericht

zur 1. Bebauungsplan-Anderung

und -Erweiterung und

Grinordnungsplan "Sebalder StraBe" in der gedanderten Fassung vom 03.03.2020,
Teil 2 der Begriindung (Schutzglter Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser,
Klima und Luft, Landschaft/ Landschaftsbild, Kultur- und Sachguter, Flache sowie
weitere umweltbezogenen Belange)

» Artenschutzfachliche Relevanzprifung mit Vorort-Untersuchungen - Neubau einer
Kindertagesstdtte in Dormitz, vom Biro fir dkologische Studien, Bayreuth, vom
03.05.2019 (zur Betroffenheit streng geschitzter Tierarten)

» Hydraulische Kanalnetzberechnung im Bereich der Sebalder StraBe der GAUL
INGENIEURE GmbH, Nirnberg, vom 12.03.2019 (Berechnung des bestehenden
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Mischwasserkanalnetzes, der Einleitekapazitaten sowie alternativ der ErschlieBung
im Trennsystem)

> Bericht zu Sickertests fiir das Projekt ,,BV Sebalder StraBe in Dormitz" der geo
praxis GmbH, Nirnberg vom 22.01.2020 (zur Abschatzung der Sickerfahigkeit des
Untergrundes)

Umweltbezogene Informationen aus Stellungnahmen der Beteiligungen gem.

8§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB:

» Informationen zum Schutzgut Mensch
e Beachtung Baumfallbereich
e FoOrderung Radwegeinfrastruktur
e ErschlieBungssituation
e Larmbelastung und reduzierte Sicherheit durch  zunehmendes
Verkehrsaufkommen
¢ Neubewertung Eingriffserheblichkeit

» Informationen zum Schutzgut Tiere und Pflanzen, Biodiversitat
e Dachbegriinung

Erhaltung der Obstgehdlze

Betroffenheit von (geschitzten) Tierarten

Beeintrachtigung von Wechselbeziehungen

Neubewertung Eingriffserheblichkeit

» Informationen zu den Schutzgitern Boden, Wasser und Flache
e Dachbegriinung
e Nicht-Betroffenheit von Wasserschutzgebieten, Vorrang- bzw.
Vorbehaltsflachen
e Ver- und Entsorgung (Entwasserung/Versickerung von
Niederschlagswasser, Abwasserbehandlung und -entsorgung,
Trinkwasseranschluss)
Uberbauung
Altlastenverdacht
Landwirtschaftlicher Flachenentzug
Inanspruchnahme von Flachen
Neubewertung Eingriffserheblichkeit

» Informationen zum Schutzgut Klima/Luft
e Storung lokaler Luftaustauschbahnen und des Siedlungsklimas
¢ Neubewertung Eingriffserheblichkeit

» Informationen zum Schutzgut Landschaft
e Erhaltung der Obstgehoélze
e Beeintrachtigung des Ort- und Landschaftsbildes durch GréBenordnung
Gebdude
Fernwirksamkeit des Vorhabens
Beeintrachtigung des Erholungswertes
Neubewertung Eingriffserheblichkeit
Aufwertung des Griinzuges entlang der Schwabach

» Informationen zu weiteren umweltbezogenen Belangen
e Bodendenkmaler sowie Beachtung archaologischer Befunde
e Standortalternativen
e Eingriffsermittiung
e Darstellungen Landschaftsplan

BFS+ GmbH Biro flur Stadtebau und Bauleitplanung Bamberg
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4. Priifung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

In der Gemeinde Dormitz existiert eine bestehende Kindertagesstdtte in der Josef-
Hildenbrand-StraBe. Flr eine entsprechende Erweiterung stehen hier allerdings keine
ausreichenden Flachen zur Verfiigung.

In Bezug auf das erfolgte integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept (ISEK) wurden
Planungsvarianten fir einen empfohlenen Standort fiir eine geplante Kindertagesstatte in
der Ortsmitte (am Rathaus) untersucht. Allerdings fiuhrten alle Planungsvarianten zu
einem Konflikt mit dem faktischen Uberschwemmungsgebiet des Brandbaches in diesem
Bereich, was zu einem Scheitern der Fortfihrung weiterer Planungen flihrte.

Daher fiel die Standortwahl letztlich auf den nun gewahlten Sidostrand von Dormitz.

5. Abwagungsvorgang

In der offentlichen Sitzung am 03.03.2020 hat der Gemeinderat Dormitz die
eingegangenen Stellungnahmen zum Vorentwurf aus der frithzeitigen Beteiligung
abgewogen, in der offentlichen Sitzung am 16.07.2020 erfolgte im Gemeinderat die
Abwdagung der eingegangenen Stellungnahmen zum Entwurf aus der Beteiligung nach
8§ 3.2 und 4.2 BauGB. In der offentlichen Sitzung am 22.10.2020 erfolgte im
Gemeinderat die Abwdgung der eingegangenen Stellungnahmen zum Entwurf aus der
erneuten Beteiligung nach § 4a3 BauGB. In der 6ffentlichen Sitzung am 21.07.2022
erfolgte im Gemeinderat nach Einleitung des erganzenden Verfahrens nochmals die
Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen zum Entwurf aus der erneuten
Beteiligung nach § 4a3 BauGB.

Die Details koénnen den Nachtragen der Begriindung sowie der Verfahrensakte
entnommen werden.

Aufgestellt: Bamberg, 21.07.2022

BFS+ GMBH TEL 0951 59393

Blro flr Stadtebau und Bauleitplanung Fax 0951 59593
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